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Heidelberg-Bahnstadt –
mit ganzheitlicher Planung 
zum nachhaltigen Stadtteil  

Foto: Krohn

Ralf Bermich
Stadt Heidelberg 
Amt für Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie

Dialogforum Energieoptimierte Kommunale Gebäude,
München, 8. März 2018
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Vom Güter- und Rangierbahnhof 
zur Bahnstadt

Foto: Stadt HD 
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Bahnstadt

8km

Altstadt

05.02.2015
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 Flächenverbrauch: Konversionsfläche
Güterbahnhofsgelände 116 ha

 Zentrale Lage - optimale Anbindung an
öffentlichen Verkehr und gute Rad- und 
Fußwegeverbindungen

 Nutzungsmischung Wohnen und Arbeiten
3.300 Wohnungen, 7.000 Jobs

 Bodenmanagement innerhalb des Gebietes

 Dachbegrünung: Naturschutz,
Regenwasserrückhaltung und Mikroklima

 Regenwasserversickerung

 Energiekonzept

Nachhaltiger Stadtteil

Foto: Kay Sommer 
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Das Energiekonzept -
Strategien

 Reduktion des Heizenergiebedarfs:

Flächendeckender Passivhausstandard

 Fernwärmeerzeugung aus erneuerbaren

Energien: Holz-Heizkraftwerk

 Stromsparkonzept

 Kommunikationsstrategie

 Qualitätssicherung

Seite 6

Warum Passivhaus?

 Energieeffizienz und CO2-Minderung

 Wirtschaftlichkeit

 Komfort

 Erprobter Standard

 Gutes Berechnungsprogramm

 Zertifizierte Bausysteme und

Haustechnik

 Ausbildungsangebote

05.02.2015
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Warum Fernwärme?

 Energieeffizienz und CO2-Minderung durch KWK

 Wirtschaftlichkeit

 Geringe Schadstoffemissionen

 Versorgungssicherheit

 Fernwärmenetz: Infrastruktur für erneuerbare Wärme

 Möglichkeit verteilter Einspeisung aus

verschiedenen Energiequellen

 Einfache Umstellung auf erneuerbare Energien

 Biomassenutzung in KWK

05.02.2015

Seite 8

Fernwärmeversorgung

Übergabestation:
Fernwärme aus
KWK (GKM Mannheim)

Holz-Heizkraftwerk:
Holz-Hackschnitzel aus der Region
Landschaftspflegematerial
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Leistung: 10,7 MWth / 3,0 MWel

› 14 % der Fernwärme aus 
erneuerbaren Energien

› 6-8 Mitarbeiter
› Investition: 20 Mio. €

Einsparpotenzial:
30.000 t CO2/a

Ausbau Eigenerzeugung:
Holz-Heizkraftwerk

Seite 10

Stufen der Realisierung

 Beschluss des Energiekonzeptes im Gemeinderat

 Verbindlichkeit durch vertragliche und baurechtliche

Instrumente

 Beratung der Investoren und Planer

 4-stufiges Qualitätssicherungskonzept

 Förderung

05.02.2015
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Integration des Themas Klimaschutz in die Gesamtplanung und 
Beratungs- und Imagekonzepte

Fotos: Stadt HD

6% der Heidelberger kennen das Energiekonzept der Bundesregierung
60% der Heidelberger kennen das Energiekonzept der Bahnstadt

05.02.2015

Seite 12Wooden construction avoids heat bridges

Foto: Stadt Heidelberg
Foto: Ralf Bermich
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Foto: Ralf Bermich

Seite 14Fire Brigade Station
Exterior shading was 
installed later – internal
shading did not prevent
overheating in summer

Foto: Ralf Bermich
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Air in- and outlet of
decentral ventilation system

Foto: Ralf Bermich
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Impressionen

Foto: Kay Sommer
Foto: Stadt Heidelberg

Impressionen
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Foto: Ralf Bermich

Bahnstadt is a liveable place of the present …

Foto: Ralf Bermich
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Foto: Kay Sommer

Bahnstadt is a liveable
place of the present …

Foto: Ralf Bermich
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Foto: Christian Buck
Foto: Ralf BermichFoto: Stadt Heidelberg
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Foto: Ralf Bermich
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Foto: Ralf Bermich
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Foto: Kay Sommer
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Energy concept
Strategies:

 Reduction of heat demand: Passive

House standard

 Optimizing energy supply: District

heating

 Renewable energy

 Minimizing des electricity demand

 Communication strategy

 Quality management system

 Subsidies

Kindergarten Halle 02

Massive timber construction installed inside the brick
wall of the old storage hall forming a cavity wall

Foto: Ralf Bermich
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Foto: Kay Sommer
Foto: Ralf Bermich

School, kindergarten and community centre
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Energy concept
Strategies:

 Reduction of heat demand: Passive

House standard

 Optimizing energy supply: District

heating

 Renewable energy

 Minimizing des electricity demand

 Communication strategy

 Quality management system

 Subsidies
cavity wall

Foto: Ralf Bermich Foto: Ralf Bermich
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Foto: Ralf Bermich

https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfu_klima_00156.htm


14
Input zum Thementisch „Bauleitplanung und Quartierskonzepte“ 
von Ralf Bermich, Stadt Heidelberg

Anlage zum Tagungsband „Dialogforum: Energieoptimierte kommunale Gebäude“ 
am 8. März 2018 in München

Seite 27

Quelle:     www.heidelberg-bahnstadt.de
Unmüssig Bauträgergesellschaft Baden mbH
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Foto: Ralf Bermich
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Foto: Ralf Bermich

Niederschlags-
bewirtschaftungskonzept

11. Mai 2018

Foto: KrohnFoto: Kay Sommer

… hier wird gefeiert …

Foto: Stadt Heidelberg
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… hier wird gespielt …

Foto: Kay Sommer
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Foto: Christian Buck

… hier wird geforscht …
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Niederschlags-
bewirtschaftungskonzept

11. Mai 2018

Foto: KrohnFoto: Kay Sommer
Foto: Kay Sommer

Kosten-
analysen

Seite 34
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Investitionskostenvergleich Bahnstadt Objekte
Kostengruppe 300+400 (€/m²EBF brutto)
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Monitoring des Wärmeverbrauchs
Foto:  Kerstin Gattner

Seite 36

Grafik: Passivhaus Institut
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Leben in der Bahnstadt
Ergebnisse Bewohnerbefragung

Foto:  Alexander Krohn

Seite 38
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8% 1 - sehr enttäuschend

2

3

4 - eher unzufrieden

5

6

7 - eher zufrieden

8

9

10 - sehr zufrieden

Auf einer Skala von 1 (sehr enttäuschend) bis 10 (sehr zufrieden), 
wie würden Sie das Leben im Passivhaus bewerten? (230 Antworten)

Bahnstadt

Grafik: Stadt Heidelberg
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91%

9%

Bedienung der Lüftungsanlage
(237 Antworten)

einfach kompliziert

Grafik: Stadt Heidelberg

… ein großer Sprung

Foto: Alexander Krohn

https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfu_klima_00156.htm


21
Input zum Thementisch „Bauleitplanung und Quartierskonzepte“ 
von Ralf Bermich, Stadt Heidelberg

Anlage zum Tagungsband „Dialogforum: Energieoptimierte kommunale Gebäude“ 
am 8. März 2018 in München

Seite 41

Fazit

Weltweit größtes Passivhaus-Gebiet und Null-Emissions-Stadtteil

Erfolgsfaktor abgestimmtes Gesamtkonzept

Hohes Käuferinteresse an Nachhaltigkeit und Passivhausstandard

Insgesamt hohe Zufriedenheit der Bewohner

Kosten im üblichen Rahmen

Heizwärmebedarf erwartungsgemäß niedrig

Bei der Bahnstadt sind Nachhaltigkeit, Energieeffizienz und 
erneuerbare Energieversorgung integrale Bestandteil der Planung, 
des Bauens, des Marketings – und zentrale Erfolgsfaktoren!

September 2014September 2009

Quelle: http:www.heidelberg-bahnstadt.de
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Danke 

Ralf Bermich

Amt für Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie
Leiter Abteilung Energie und Klimaschutz
Verwaltungsgebäude Prinz Carl
Kornmarkt 1
DE-69117 Heidelberg

Telefon +49(0) 6221 58-18270
Telefax +49(0) 6221 58-4618270
ralf.bermich@heidelberg.de

www.heidelberg.de/umwelt
www.heidelberg-bahnstadt.de

https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfu_klima_00156.htm



