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1 Flachenmanagement-Datenbank 4.2.1

Die Flachenmanagement-Datenbank des LfU Bayern stellt ein umfassendes Instrument zur Erfassung,
Verwaltung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen (z. B. Baullicken, Leerstande) in
Kommunen dar. Die Datenbank kann fir einzelne Kommunen oder zentral fir mehrere Kommunen z. B.
im Rahmen von Verwaltungsgemeinschaften angelegt werden.

Die Module ,Innenentwicklungspotenziale®, ,Eigentimeransprache®, ,Ricklaufe Fragebdgen®,
»Grundstiicksboérse* und ,Wohnbaulandbedarfsschatzung® reprasentieren die wesentlichen Inhalte der
Datenbank, die Uber das Hauptmenu erreicht werden kdnnen.

2 Erstmaliges Offnen der Flichenmanagement-Datenbank und Bildmodus
Nach der Installation der Flachenmanagement-Datenbank, wenn diese zum ersten Mal gedffnet wird, kann
je nach Access-Version und Sicherheitseinstellungen, folgende Meldung erscheinen. Durch den Klick auf
den Button ,Offnen” wird die FMD gestartet.

P

Datei &ffnen - Sicherheitswamung

Mochten Sie diese Datei offnen?

Name: ..bgabe\l181205_Testversion_Start\FMD40.mdb
E ‘| Herausgeber: Unbekannter Herausgeber
Typ:  Microsoft Access Database

Von: Z7\az\2018\18130-1\gu'\Test Endabgabe'18132...

[ G ] [ Abbrechen

[¥] Vor dem (ffnen dieser Datei immer bestatigen

. Dateien aus dem Intemet kdnnen niitzlich sein, aber dieser Dateityp
| ﬁl kann eventuell auf dem Computer Schaden anrichten. Offnen Sie
%/ diese Software nicht, falls Sie der Quelle nicht vertrauen. Welches

- Risiko besteht?

Abbildung 1: Sicherheitswarnung — Datei 6ffnen

Im Anschluss kann je nach Einstellungen und Access-Version diese Meldung erscheinen. Bitte ,Alle
Makros anhalten® auswéahlen.

Einzelschritt ? P
Makroname: Schritt
AutoExec

Alle Makros anhalten
Bedingung:
Weiter

Aktionsname:

= Fehlernummer:
AusfihrenCode

2001

Argumente:
|autoexec(

Abbildung 2: Sicherheitswarnung Makros
Dann muss nur noch ,Inhalt aktivieren“ angeklickt werden und die Datenbank startet.
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Q Was machten Sie tun?

o Ausschneiden Bachtceh rething Gehe zu [

|

r  Fenster
assen wechseln =

) ER Kopieren

Zwischenablage Sortieren und Filtern Datensatze Suchen Fenster Textformatierung

1 SICHERHETSWARNUNG Einige aktive Inhalte wurden deaktiviert. Klicken Sie hier, um weitere Details anzuzeigen. I Inhalt aktivieren I

Abbildung 3: Sicherheitswarnung automatische Deaktivierung von Inhalten

Da sich die Flachenmanagement-Datenbank immer im Vollbildmodus 6ffnet und in dieser Ansicht keine
Taskleiste angezeigt wird, misste theoretisch zum Wechseln des Programmes die Datenbank
geschlossen werden. Einfacher ist das Navigieren zu anderen Programmen mit der Tastenkombination
Alt und Tabulator. Diese Tasten muissen gleichzeitig betatigt werden, um zwischen den Programmen
navigieren zu kénnen.

3 Ersteinrichtung (BegriiBungsseite)

Wird die Flachenmanagement-Datenbank zum ersten Mal gedffnet, erscheint auf der rechten
Bildschirmseite ein BegrifRungstext.

Zur Ersteinrichtung der Datenbank sind
e die Vorgaben des BegriiRungstextes,
¢ in der Folge die Vorgaben der Gber das Hauptmenii zu erreichenden Stammdaten sowie

¢ die Vorgaben des vorliegenden Hilfetextes zu beachten.

Bevor Innenentwicklungspotenziale mit der Datenbank erfasst werden koénnen, missen im Modul
Stammdaten einmalig einige Angaben gemacht werden. Der Arbeitsaufwand hierfur liegt bei ca. 10
Minuten.

Ist wahrend der Einrichtung in den Stammdaten mindestens 1 Kommune eingegeben worden, so wird beim
néchsten und allen weiteren Offnungsvorgangen der Datenbank nicht mehr der BegriiRungstext, sondern
der aktuelle Datenbankstatus als Startseite angezeigt.

Zur Bearbeitung der Datenbank bitte Weiter zum Hauptmenu anklicken.

4 Datenbankstatus (Startseite)

Bei jeder (weiteren) Offnung der Flachenmanagement-Datenbank (nach der Ersteinrichtung) erscheint zu
Beginn die Startseite.

Fir alle Versionen ab 4.2.1 erfolgt eine Versionsabfrage in der FMD. Das heil}t, sobald eine neue Version
auf der Website des LfU zur Verfigung steht erhalten die Nutzer eine entsprechende Meldung mit der
Aufforderung sich die neueste Version herunterzuladen. Da diese Abfrage an die Aktualisierung der
Wohnbaulandbedarfsabschatzung gekoppelt ist, erscheint die Meldung in einem Turnus von 60 Tagen.

Auf der rechten Bildschirmseite wird der aktuelle Datenbankstatus dargestellt. Neben einer kurzen
Ubersicht zu den wesentlichen Inhalten der Datenbank ist dem angezeigten Datenbankstatus auch zu
entnehmen, ob die Stammdaten im erforderlichen Mindestumfang eingeben wurden. Wenn nicht, erscheint
ein roter Warnhinweis und durch Anklicken des Buttons rechts vom Warnhinweis wird angezeigt, welche
Mindesteingabe in den Stammdaten noch fehilt.
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Am Ende des Datenbankstatus wird die berechnete zukilnftige Wohnbaulandbedarfsschatzung fiir die
Kommune bzw. die Kommunen dargestellt. Falls diese Berechnung noch fehlt bzw. bei mehreren
Kommunen diese noch nicht fir alle Kommunen durchgefiihrt wurde, erscheint ebenfalls ein roter
Warnhinweis.

Zur Bearbeitung der Datenbank bitte Weiter zum Hauptmenii anklicken.

5 Hauptmenu

Die Datenbank setzt sich aus verschiedenen Modulen zusammen, die im Folgenden kurz erlautert werden.
Die Module sind vernetzt und bauen aufeinander auf. Sie kénnen aus dem Hauptmenu angesteuert werden
(Anklicken der Buttons mit linker Maustaste).

Offnen aus Start-/BegriiBungsseite tiber den Button Weiter zum Hauptmenii.

Ruckkehr aus den Modulen tber den Button Zuriick zum Hauptmenii.

Im Hauptmeni angebotene Module:

Innenentwicklungspotenziale

Erfassung und Verwaltung von Innenentwicklungspotenzialen wie z.B. Baullcken, Brachflachen,
Althofstellen, Leerstanden.

Vor der ersten Benutzung miissen die Eingabemasken im Modul Stammdaten / Verwaltung vorbereitet
werden. Die Erfassung erfolgt auf Flurstiickbasis. Flurstiickbezogene Daten (Nr., GréfRe, Adresse,
Baurecht, etc.) sind durch den Nutzer einzugeben.

Eigentimeransprache

Vorbereitung der schriftlichen Befragung der Eigentiimer von Baullicken und Leerstdnden (Abfrage von
Verkaufs- und Tauschbereitschaft, Beratungsbedarf u. a.) mit Mdglichkeit zur Archivierung bestehender
Befragungen und Zuriicksetzen des Formulars.

Die Flurstiicksdaten fiir Bauliicken und Leerstdnde werden automatisch eingelesen. Bei den Flurstiicken,
deren Eigentiimer angeschrieben werden sollen, sind die Eigentlimerdaten zu ergénzen.

Riicklaufe Fragebogen

Auswertung der Fragebdgen aus der Eigentiimeransprache.
Die Angaben aus den eingegangenen Frageb6gen werden durch den Nutzer eingegeben.

Grundstiicksborse

Zusammenstellung und Prasentation der Grundstiicke und Immobilien von verkaufsbereiten Eigentimern
(Exposé/Steckbrief, Vorbereitung fur internetgestiitzte Grundstliicksborse).

Die Flurstiicksdaten der verkaufs- und veréffentlichungsbereiten Eigentiimer werden automatisch
eingelesen und kbénnen durch Eingabe spezifischer Angaben ergénzt werden. Es werden aus
datenschutzrechtlichen Griinden keine Eigentiimerdaten in der Grundstlicksbérse dargestellt.
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Wohnbaulandbedarfsschatzung

Berechnung eines Schatzwertes zum zukiinftigen Wohnbaulandbedarf der Kommune.

Die Berechnung erfolgt mit allgemein verfiigbaren statistischen Daten auf Basis der
kommunenspezifischen Bevélkerungsprognose, Wohneinheiten- und Belegungsdichte sowie des
Auflockerungsbedarfs.

Hinweis zur geédnderte Datengrundlage: Bis 2011 lag der Fladchenerhebung in Bayern das
Automatisierte Liegenschaftsbuch (ALB) zugrunde, welches dann vom Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystem (ALKIS) abgelést wurde. Dies machte eine Neuerfassung des gesamten
Fldchenbestandes der Tatséchlichen Nutzung (TN) notwendig, was zu einer gréReren Genauigkeit und
Aktualitét der Fldchennutzung fiihrte.

Jedoch verursachte die methodische Umstellung Briiche in der Zeitreihe bei den Angaben zur Siedlungs-
und Verkehrsfldche und zum téglichen Flachenverbrauch. Die Siedlungs- und Verkehrsflache nach ALKIS
berechnet sich aus den Nutzungskategorien ,Siedlungsfliche” und ,Verkehrsflache” abziiglich ,Bergbau®
sowie ,Tagebau / Grube / Steinbruch”. Die Berechnung nach ALB erfolgte auf Grundlage der
LSiedlungsflache” (Gebdude- und Freifldche, Betriebsflache (ohne Abbauland), Erholungsflache sowie
Friedhofsfidche) und der ,Verkehrsflache®. Somit ist eine direkte Vergleichbarkeit der Daten nicht mehr
mdglich. Dies beruht zum einen auf der héheren Aktualitdt und Genauigkeit der Daten unter ALKIS sowie
der teilweise neuen Zuordnung von Nutzungsarten zur Siedlungs- und Verkehrsflache. Zum anderen
wurden nach ALB Flachen, welche zur Bebauung vorgesehen waren, bereits als Bauland der Siedlungs-
und Verkehrsfldche zugerechnet. Nach ALKIS zéhlen diese Fldchen erst zur Siedlungs- und
Verkehrsflache, wenn sie tatsdchlich bebaut sind. Die ALKIS-Umstellung fiihrt dazu, dass nur noch
tatséchliche Anderungen der Fldchennutzung erfasst werden, keine Planungen. Es ist zu beachten, dass
eine direkte Vergleichbarkeit der, vor der Umstellung berechneten Wohnbaulandbedarfsschétzung mit
aktuellen Daten aus diesen Griinden nicht méglich ist.

Alle Module sind mit komfortablen Eingabemasken sowie verschiedenen Auswertungs- und
Berichtsfunktionen ausgestattet.

Erganzt werden die Module durch eine Auswertung, in der die Ergebnisse aus mehreren Modulen
kompakt zusammengefasst sind sowie dem Monitoring, in dem die Erfolge bei der Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen (z. B. Bebauung von Baullicken) dokumentiert werden.

Im Modul Stammdaten / Verwaltung werden die grundlegenden Daten lhrer Kommune(n) erfasst. (Name
der Kommune (> Gemarkungen und Ortsteile werden automatisch eingelesen), Ansprechpartner,
Bearbeiter, Bebauungsplane etc.) und Datenaustauschtools zur Verfiigung gestellt.

Der Button Hilfe &ffnet die FMD-Hilfedatei. Unter dem Info-Button ist das Impressum mit Angaben zum
Urheberrecht, den Haftungsausschliissen sowie Links und Verweisen zu finden.

Zusatzlich kann mit Gber die Schaltflache Anfrage an den IT-Support eine E-Mail an diesen verfasst
werden (Voraussetzung ist ein MS Outlook-Konto).

Die Grafik ,A1 Datenbankstruktur®zeigt den Aufbau der Datenbank (s. Anlage 1).
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6 Modul ,,Stammdaten / Verwaltung“

Eingabe der grundlegenden Daten lhrer Kommune(n), welche in den verschiedenen Kopfzeilen und
Modulen der Datenbank automatisch verwendet werden (fur die Ersteinrichtung erforderlich!).

Offnen Giber den Button Stammdaten / Verwaltung aus dem Hauptmenu.

Allgemeines

Typ und Name

Typ der Kommune (z. B. Stadt, Gemeinde) oder bei gemeinsamer Eingabe mehrerer Kommunen der
Ubergeordneten Einheit (z. B. Verwaltungsgemeinschaft, Landkreis, Allianz) nach Auswabhlliste.

Name der Kommune bzw. bei Bearbeitung mehrerer Kommunen der Name der ibergeordneten Einheit.
Durch Dricken des Buttons Ansehen werden die Angaben direkt in der Kopfzeile sichtbar.

Ansprechpartner

Name und Kontaktdaten des Ansprechpartners in der Verwaltung, der auf den Steckbriefen der
Grundsticksboérse genannt wird.

Verzeichnis

Verzeichnisse, in denen automatisch die Backend-Datenbank' sowie die Export- und Sicherungsdateien
gespeichert werden sollen. Die Anpassung der Speicherpfade inkl. dauerhafter Anderung sind méglich.

Kommune(n)

Kommune(n) auswahlen

Kommune(n) aus Auswahlliste Ubernehmen oder Léschen.

In der Auswahlliste sind alle bayerischen Stadte und Gemeinden aufgelistet. Mit ,Ubernehmen“ der
Kommune werden automatisch deren zugehdrige Gemarkungen und Ortsteile eingeladen. AuRerdem
konnen Ortsteile geldscht bzw. weitere hinzugefiigt werden.

Bebauungsplidne / Satzungen

Kommune(n) aus der aktiven Datenbankliste auswahlen (werden in Kommune(n) angelegt).
Bebauungspléne bzw. Satzungen der ausgewahlten Kommune eintragen oder neue erganzen. Nicht
gewinschte / ungultige Bebauungspléne bzw. Satzungen kénnen mit dem Button Léschen entfernt
werden.

Bearbeiter

Kommune(n) aus der aktiven Datenbankliste auswahlen (wurde in Kommune(n) angelegt) und Eingabe
der Namen der Bearbeiter, die fiir die Bearbeitung der Datenbank (Dateneingabe) vorgesehen sind.

! Die Backend-Datenbank ('FMDDAT10.mdb') ist die Datei, die Ihre kommunenspezifischen Daten enthélt. Diese
Datei steht nach der Ersteinrichtung im Verzeichnis '...\FMD\Daten'. Wird die Backend-Datei dort nicht gefunden
erfolgt eine Abfrage nach dem Speicherort.
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Import aus FMD

Die Importfunktion dient der Zusammenfiihrung von einzelnen Flichenmanagement-Datenbanken.
Hierbei werden alle relevanten Daten aus Einzeldatenbanken in eine gemeinsame Datenbank Uberfihrt.
Dies ermdglicht z. B. Gesamtauswertungen in Verwaltungsgemeinschaften, Allianzen oder Landkreisen,
deren Kommunen Einzeldatenbanken pflegen.

Ein Import aus anderen Quellen oder von anderen Daten (z. B. aus Excel-Tabellen oder Import von
Liegenschaftsdaten) ist mit der Importfunktion nicht moglich!

Voraussetzung fur den Import ist, dass

¢ eine komplette Datenbank (dies kann auch eine leere, neu eingerichtete Datenbank sein) vorliegt, in
welche die Daten eingespielt werden (Importziel),

e und die jeweiligen Backend-Datenbanken (d. h. die Datei ,FMDDAT10.mdb“ im
Systemverzeichnis\FMD\Daten) der zu importierenden Einzeldatenbanken auf dem Rechner
gespeichert sind (Importquellen).

Der Speicherort kann beliebig gewahlt werden. Da die Backend-Datenbanken in der Regel jeweils den
gleichen Dateinamen besitzen, missen sie in getrennten Unterverzeichnissen abgelegt werden. Die
Benennung der Unterverzeichnisse ist frei wahlbar.

Der Import (jeweils einer Einzeldatenbank) verlauft in mehreren Schritten:

1. (optional): Uber die Schaltflache Sicherung ihrer derzeitigen Daten (optional) kénnen Sie eine
Sicherungsdatei ihrer derzeitigen Daten erstellen. Hierbei wird die Backend- Datenbank, sofern
Sie nicht einen anderen Sicherungspfad ausgewahlt haben, im Systemverzeichnis
»---\FMD\Archiv“ abgelegt. Der Name der Sicherungsdatenbank wird mit dem Datum der Sicherung
erganzt, in der Form jjmmitt (z. B. Sicherungsdatei'170228Archiv.mdb’'wurde am 28. Februar 2017
erstellt).

2. Nach Betatigen der Schaltflache Backend-Datenbank auswahlen o6ffnet sich nach einer
Zwischenabfrage ein Explorer-Fenster, mit dem Sie die zu importierende Datenbank auswahlen
konnen. Im darunterliegenden Textfeld wird die ausgewahlte Datenbank inkl. des Pfades
angezeigt. Falls Sie irrtmlich die falsche Datei ausgewahlt haben, kénnen Sie den Schritt
wiederholen!

3. Erst nach Betatigen der Schaltflache ,Import starten® beginnt — nach der Bestatigung einer
Sicherheitsabfrage — der eigentliche Importvorgang. Folgende Arbeitsschritte werden dabei
automatisch durchgefihrt:

¢ Die Daten der zu importierenden Datenbanken werden geprift, ab der FMD 3.2 wird fir
Vorgangerversionen beim Import das ALKIS-Flurstickskennzeichen zusammengesetzt
und gespeichert.

¢ Sind in der zu importierenden Datenbank Kommunen enthalten, die bereits in Ihrer Datenbank
(Importziel) enthalten sind, werden die ,alten* Daten dieser Kommune in lhre Datenbank vor
dem Import geldscht.

¢ AnschlieRend werden alle aktuellen Daten (z. B. zu Innenentwicklungspotenzialen, Bearbeitern
und Bebauungsplanen sowie ggf. zu Eigentiimern, Ricklaufen einer Eigentimer-ansprache
und der Grundstlcksbdrse) aus der Importdatenbank in ihre Datenbank Gbertragen.

e Der Abschluss des Imports erfolgt mit einer kurzen Mitteilung. Sie kénnen daraufhin weitere
Datenbanken importieren (liber Schaltflache Backend-Datenbank auswahlen) oder das
Importmen( verlassen.
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Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden aus dem Datenbestand einer alteren FMD-Version
(Version vor 4.0) nicht mehr alle Potenzialtypen (Leerstandsrisiko, Hofstelle ohne Hofnachfolger)
namentlich Gbernommen, sondern bei der Berichtserstellung nachrichtlich unter der Bezeichnung
,DSGVO entfallener Typ* aufgefuhrt.

Falls Sie den Vorgang riickgangig machen mdchten oder ein Fehler aufgetreten ist, kdnnen Sie aus einer

zuvor erstellten Sicherung lhre urspringlichen Daten wiederherstellen. Hierzu bitte die Datenbank
schliel3en, die zuletzt erstellte Sicherungsdatenbank im Systemverzeichnis ,,...\FMD\Archiv“ oder in dem
von lhnen gewahlten Verzeichnis flr Sicherungsdateien umbenennen in ,FMDDAT10.mdb“ und in das
Verzeichnis ,...\FMD\Daten“ kopieren — dabei die hier stehende Datei Uberschreiben — und die Datenbank
wieder neu starten.

Ubernahme von Daten der Version FMD 3.2/ FMD 4.0 / FMD 4.1

Zu berucksichtigen ist, dass die Datenbestdnde einer vorherigen FMD-Version nur Uber diese
Importfunktion in die aktuelle Datenbank 4.2.1 Gberfuhrt werden kdnnen. Dies ist durch das Kopieren
der Backend-Datei einer alteren FMD-Version in die Ordnerstruktur der aktuellen FMD 4.2.1 nicht
moglich.

Sicherungsdateien anlegen und wiederherstellen
Die Funktion Import aus FMD kann auch zur "Wiederherstellung" von Archivdateien genutzt werden.

Archivdateien kénnen beimSchlieBen der Datenbank (ber die Bestatigung der vor dem SchlieRRen
erscheinenden Meldung angelegt werden.

-~ o

Sicherung ? EEEI

f =% Datensnderungen wurden automatisch gespeichert!
Y Wird zusitzlich eine Sicherungskopie gewiinscht ?

(Mit Taste 'Abbrechen’ zurdck zum Hauptrmendd)

la | | Mein | | Abbrechen

Abbildung 4: Abfrage zum Anlegen einer Sicherungsdatei

Die Archivdateien werden, sofern Sie nicht einen anderen Sicherungspfad ausgewahlt haben, im
Systemverzeichnis ,,....\FMD\Archiv* abgelegt und sind im Dateinamen mit Jahr, Monat und Tag der
Sicherung gekennzeichnet (in der Form jjmmtt z. B. 220528Archiv.mdb, Sicherung am 28. Mai 2022).

Soll, aus welchen Griinden auch immer, auf alte Datenbestande von Archivdateien zurlickgegriffen
werden, bitte wie folgt vorgehen:

¢ Archivdatei umbenennen in 'FMDDAT10.mdb'

e Wechseln in das Modul Stammdaten / Verwaltung bzw. Import aus FMD und hier Uber Backend-
Datenbank auswahlen, wie oben beschrieben, die umbenannte Archivdatei auswahlen und Daten
wieder einlesen.
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6.1 Externe Schnittstelle

Die Externe Schnittstelle dient dem Datenaustausch mit anderen Systemen, die die gleiche
Datenstruktur wie die FMD besitzen bzw. nachbilden. Der Datenaustausch erfolgt Uber eine CSV-Datei.
Beim Export werden alle aktuellen Daten der Flachenmanagement-Datenbank in die CSV-Datei Uberfihrt.
Beim Import kdnnen aus der CSV-Datei externe Daten eingelesen werden. Hierbei ist zu beachten, dass
alle aktuellen Daten der FMD Uberschrieben werden! Die Schnittstelle ermdglicht somit eine flexible
Datenlibertragung von der FMD in ein anderes System und wieder zurtick.

Folgende Anwendungsfalle sind denkbar:

Fall 1: Gemeinde arbeitet mit FMD und besitzt GIS fiir Kartenerstellung

E
FMD » Schnittstelle
. I !

Export Import

Abb. 5: Ablaufschema Datenexport in externes GIS

Sofern das GIS nicht direkt auf ACCESS-Tabellen oder -Abfragen zugreifen bzw. verknipfen kann, kénnen
die jeweils aktuellen Daten in die Schnittstelle ausgelesen werden und von hier in das GIS importiert
werden. Im GIS koénnen dann Verknlipfungen mit Grundstiicksplanen hergestellt 2, kartografische
Darstellungen bearbeitet und Karten erstellt werden. Dieser Vorgang kann beliebig oft wiederholt werden.

Voraussetzung hierbei ist, dass das GIS einen Import aus CSV unterstitzt. Wenn das GIS auf ACCESS-
Tabellen bzw. -Abfragen zugreifen kann, kann auch eine direkte Verkntpfung auf die FMD-Daten Gber
die Abfrage 'grySchnittstelleEXALKIS'in der Frontend [ fmd4.2.1.mdb hergestellt werden.

Fall 2: Gemeinde beginnt mit FMD und stellt spater auf ein FMD-kompatibles GIS um

FMD <. > Schnittstelle < > FMD - GIS*

Abb. 6: Ablaufschema Datenexport und Re-Import mit einem externen GIS

Wenn eine Gemeinde die Innenentwicklungspotenziale mit der FMD erhoben und verwaltet hat und sich
zu einem spateren Zeitpunkt entscheidet auf ein GIS umzustellen, das die FMD-Datenstruktur
nachgebildet hat (im Schema mit "FMD-GIS" bezeichnet), kdnnen lber einen einmaligen Export tiber die
Schnittstelle die Daten in das System Ubertragen werden. Fur den Fall, dass die Daten wieder
zurtckgespielt werden sollen, ist auch dies Uber die Schnittstelle mdglich.

2 Die Verknipfung zu den Katasterpldnen kann (ber die Schliisselfelder: ,BezugKommune*
(Gemeindeschlisselnummer), ,BezugGemarkung“ (Gemarkungsschlisselnummer) und Flursticknummer
bzw. das Feld ,Autoschlissel” (Kombination aus den drei vorgenannten, siehe Anlage 3) hergestellt werden.
Ab der Version 3.2. wird auch das 20-stellige ALKIS Flurstiickskennzeichen unterstitzt.
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Fall 3: Die Gemeinden in einer interkommunalen Arbeitsgemeinschaft verwenden unterschiedliche
Systeme zur Erfassung und Verwaltung der Innentwicklungspotenziale

Import iiber
Gemeinde 1: = FMD - GIS* —* Schnittstelle T schnstere

Import aus FMD

Gemeinde 2: FMD > FMD Allianz

Import aus FMD T

Gemeinde 3: FMD

Abb. 7:  Ablaufschema Datenimport aus mehreren Quellen

Wenn in einer interkommunalen Arbeitsgemeinschaft die Gemeinden mit unterschiedlichen Systemen
arbeiten, kann auch in diesem Fall Uber die Schnittstelle erreicht werden, die Daten aus allen Gemeinden
in eine interkommunale oder Allianz-Datenbank zusammenzufihren, um hier Gesamtauswertungen
vornehmen zu kénnen.

Voraussetzung fiir den Import liber die Schnittstelle

Der Aufbau und die Formate der Schnittstellendatei miissen genau eingehalten werden (siehe hierzu
Erlduterungen und Listen in Anlage 3). Die wesentlichen Bedingungen sind:

¢ Die CSV-Datei enthélt in der ersten Zeile die Namen der Felder,
¢ die Reihenfolge der Felder muss exakt der Vorgabe in_Anlage 3 entsprechen,
¢ die Felder sind durch Tabulatoren (GIS) oder Semikolon (Excel) getrennt und
o Textfelder sind durch Hochkommas einzuschlieen (z. B. "'Text').

Alle weiteren Vorgaben, wie Feldldngen oder Formate sind in Anlage 3 beschrieben.

Der Datenaustausch (Im- und Export) Uber die universelle Externe Schnittstelle enthalt folgende
Bedienelemente:

1. Uber die Schaltflache Erlauterungen anzeigen kénnen allgemeine Hinweise und Erlduterungen
zum Datenexport und Datenimport angezeigt werden.

2. Nach Betatigen der Schaltflache Datenexport starten werden alle aktuellen Daten der FMD
automatisch und ohne weiteres Zutun in die CSV-Datei 'Schnittstelle.csv' geschrieben. Die Datei
wird im Verzeichnis, das in den Stammdaten fiir den Datenexport ausgewahlt wurde, angelegt.
Falls in den Stammdaten noch kein Verzeichnis ausgewahlt wurde, erscheint ein Hinweis und
der Vorgang wird abgebrochen!

3. Mit der Schaltflache Datenimport starten kdnnen Sie aus einer CSV-Schnittstellendatei Daten
einlesen. Alle in der FMD enthaltenen Daten werden bei diesem Vorgang Uberschrieben!
Nach dem Betatigen der Schaltflache beginnt — nach der Bestatigung einer Sicherheitsabfrage
— der eigentliche Importvorgang.
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Der Importvorgang durchlauft automatisch folgende Arbeitsschritte:

1. Zunachst 6ffnet sich ein Explorer-Fenster, mit dem Sie die Schnittstellendatei auswahlen kénnen
(als Standardverzeichnis wird das Systemverzeichnis (...\FMD\Export) ausgewahlt. Wurde die
Schnittstellendatei in ein anderes Verzeichnis abgelegt, kann dieses Uber den Explorer
ausgewahlt werden).

2. Im zweiten Schritt wird automatisch eine Sicherungsdatei angelegt. Hierbei wird die Backend-
Datenbank, sofern Sie nicht einen anderen Sicherungspfad ausgewahlt haben, im
Systemverzeichnis ,...\FMD\Archiv“ abgelegt. Der Name der Sicherungsdatei wird mit dem
Datum der Sicherung erganzt, in der Form jjmmtt (z. B. Sicherungsdatei '220530Archiv.mdb'
wurde am 30. Mai 2022 erstellt).

3. Im dritten Schritt werden die Datenstruktur der Schnittstellendatei und die Inhalte der
Schlissel- und Pflichtfelder (Felder, die zwingend einzugeben sind) gepruft. Folgende
Prifungen werden durchgefiihrt (siehe hierzu auch Anlage 3):

- Das Feld 'IDFlurstiick' muss eindeutige Ziffern (Zahlen von 0 bis 9) ohne Dopplungen enthalten. Es
wird eine fortlaufende Nummerierung empfohlen.
- Das Feld 'Bearbeiter' muss einen Eintrag enthalten.

- Das Feld 'Bezugkommune' darf nur Ziffern (Zahlen von 0 bis 9) enthalten, muss immer 6 Stellen
beinhalten, darf nicht leer sein und muss eine in Bayern glltige Gemeindeschlisselnummer sein.

- Das Feld 'BezugGemarkung' darf nur Ziffern (Zahlen von 0 bis 9) enthalten, muss 5 (bis Version 3.1)
oder 6 Stellen (ab Version 3.2., ALKIS-konform mit fiihrender ,09° in Bayern) haben, darf nicht leer
sein und muss eine in Bayern gliltige Gemarkungsschliisselnummer sein.

- Das Feld 'Flurstiicksnummer' darf nur Ziffern (Zahlen von 0 bis 9) oder das Zeichen '/' enthalten und
darf nicht leer sein.

- Das Feld 'Autoschlissel' darf nur Ziffern (Zahlen von 0 bis 9) enthalten, muss immer 17 Stellen bein-
halten, darf nicht leer sein und sich nicht wiederholen (Eindeutigkeit/Primarschlissel!).

- Das Feld 'StrasseFlurstiick' muss einen Eintrag enthalten.

- Das Feld 'Bezug Ortsteil' muss den Namen des Ortsteils enthalten.

- Das Feld 'Gro3eFlurstiick' muss einen Eintrag enthalten, dieser muss eine Zahl sein.

-  Das Feld 'BezugBaulandtyp' darf nur Zahlen von 1 bis 11 enthalten und darf nicht leer sein.

- Das Feld 'BezugFNPTyp' darf nur Zahlen von 1 bis 17 enthalten und darf nicht leer sein.

- Das Feld 'BezugBaurecht' darf nur Zahlen 1 oder 2 enthalten und darf nicht leer sein.

- Das Feld 'AnredeE1' darf nur Zahlen von 1 bis 6 oder keinen Eintrag enthalten.

- Das Feld 'ArtBebauung' darf nur folgende Texte: 'E', 'E/D', 'E/D/R', 'R', 'M', 'U’, 'k.A." oder keinen Eintrag
enthalten.

- Ja/Nein-Felder durfen nur die Werte 1 bzw. -1 (Ja) oder 0 (nein) enthalten.
- Angaben zu weiteren Feldern im Reiter Entsiegelung finden sich in Anlage 3.

Sollten bei der Priufung Fehler festgestellt werden, wird der Vorgang abgebrochen und die
erkannten Fehler in eine Textdatei 'Prifergebnis.ixt’ geschrieben. Die Datei wird im
ausgewahlten Exportverzeichnis abgelegt und kann hier Uber den Texteditor eingesehen
werden. Im Formular werden entsprechende Meldungen angezeigt.
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4. Im vierten Schritt werden die Daten aus der Schnittstelle eingelesen, in der Datenbank
enthaltene Daten geléscht und mit den neuen importierten Daten ersetzt. Das ALKIS-
Flurstiickskennzeichen wird nicht eingelesen, sondern aus den anderen eingelesenen
Informationen zusammengesetzt (aus: 1. Land (2 Stellen), 2. Gemarkungsnummer (4 Stellen),
3. Flurnummer (3 Stellen) - in Bayern jeweils drei Unterstriche -, 4. Flurstiicksnummer, 4.1
Zahler (5 Stellen), 4.2 Nenner (4 Stellen), 5. Flurstiicksfolge (2 Stellen) — in Bayern zwei
Unterstriche). Sollten weitere Datenkonsistenzprobleme beim Einlesen auftreten (z. B.
Datenformatverletzungen in anderen Feldern), wird auch hier der Prozess vor dem
Uberschreiben der alten Daten abgebrochen und die Fehler in einer Excel-Datei 'Fehler.xls'
dokumentiert mit Nennung der Art des Fehlers, des Feldnamens und der Zeile, in der Fehler
aufgetreten sind.

Im Formular werden die jeweils durchlaufenen Schritte und die Ergebnisse mit entsprechenden
textlichen Meldungen und Laufbalken angezeigt.

Hinweis:

Beim Datenimport werden allgemeine Stammdaten (wie z. B. Name und Typ der Kommune oder Allianz)
nicht Gbertragen und mussen ggf. neu eingeben werden. Die Listen der Bebauungsplane, Satzungen und
Bearbeiter werden aus den in der CSV-Datei enthaltenen Werten neu generiert. In den Daten fehlende
Listenwerte mussen ggf. nachgetragen werden.

Ab Version 3.2 ist der Export des ALKIS-Flurstlickskennzeichens moglich. Die Voreinstellung exportiert
dieses Feld, kann aber deaktiviert werden.

14 Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2022



Hilfe und Anwendungshinweise

7 Modul ,,Innenentwicklungspotenziale“

Eingabe, Verwaltung und Auswertung der Flurstiicksdaten von Innenentwicklungspotenzialflachen in funf
Registern. Griine Felder sind Pflichtfelder.

Offnen Uber den Button Innenentwicklungspotenziale aus dem Hauptmend.

Navigationsfenster rechts unten: Einrichten neuer Datensé&tze mit Button Neu, Entfernen von Datenséatzen
mit Button Loschen, Blattern in vorhandenen Datensatzen mit Pfeiltasten.

7.1 Methodik: Erfassung von Innenentwicklungspotenzialen

7.1.1 Untersuchungsraum

¢ Innenbereich nach § 34 BauGB und alle Bebauungsplangebiete (inkl. AuRenbereich im
Innenbereich). Bauerwartungsland (FNP) gehort nicht zu den Innenentwicklungspotenzialen!

e Flachendeckende Vorgehensweise

7.1.2 Potenzialtypen
Auswahl der zu erhebenden Innenentwicklungspotenzial-Typen je nach Struktur der Kommune(n) aus

folgender Liste:

e Baullcke klassisch

e geringfligig bebautes Grundstiick

e Gewerbebrache

e Gewerbebrache mit Restnutzung

e Hofstelle leerstehend

o Hofstelle mit Restnutzung

¢ Infrastruktureinrichtung leerstehend

¢ Konversionsflache

e Wirtschaftsgebaude am Ortsrand leerstehend

¢ Wohngebaude leerstehend
Von zentraler Bedeutung sind in der Regel Bauliicken und Leerstédnde. Empfohlen wird die Erhebung eines
mdglichst breiten Spektrums an Potenzialtypen. (Oft widerlegte) Voreinschatzungen wie z. B. ,Leerstande

- sowas gibt es bei uns nicht® sollten nicht durch die friihzeitige Einschrankung der Potenzialtypen schon
vor der Untersuchung deren mdgliche Erfassung behindern.

7.1.3 Erhebung
Erhoben wird auf Flurstliicksebene mit Zuordnung des entsprechenden Potenzialtyps. Eine detaillierte

Definition der verschiedenen Potenzialtypen findet sich in Tabelle 1.

Die Erhebung der Potenzialflachen kann auf Grundlage von Flurkarten, Luftbildern, Begehungen und der
Befragung von Ortskundigen erfolgen.

7.1.4 Charakterisierung der Potenzialflachen

e Prifung der baurechtlichen Einordnung wie Nutzungsart nach FNP, Lage im Bebauungsplangebiet,
GRZ/ GFzZ.
e (= Konkretisierung des Baurechts und Ausscheidung von z. B. Grinflachen/Spielplatzen),

Erhebung relevanter Informationen der Potenzialflachen wie z.B. Flurstiicks-Nr., Flurstlicksgrofe,
Adresse, ErschlieBungszustand, mdgliche Entwicklungshemmnisse.
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Tab. 1: Definition der Potenzialtypen

Baultcke klassisch Unbebautes und ungenutztes Grundstiick, das nach Bauleitplanung fur eine Bebauung
vorgesehen (Baurecht nach B-Plan oder § 34 BauGB) oder aufgrund seiner Lage
(Aufienbereich im Innenbereich) dafir geeignet ist.

Als Baulicke werden zudem sehr geringfligig bebaute Grundstiicke kartiert und
beschrieben (z. B. Bebauung mit Schuppen, Gartenhaus, Garage etc. jedoch mit dem
Potenzial eines vollwertigen Baugrundstiicks).

Eine Bauliicke kann auch mehrere Flurstiicke betreffen, die dann jeweils einzeln zu
erfassen sind. Zusatzlich kdnnen diese durch die Angabe ,Bauflache erstreckt sich
Uber mehrere Flurstiicke® markiert werden. Als ,klassische Baullicke“ werden weiterhin
grofRere unbebaute Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
beriicksichtigt, auf denen eine Bebauung sinnvoll erscheint. Die Flachendimension
eines einzelnen Baugrundstlicks wird dabei in der Regel Uberschritten, wie z. B. bei
landwirtschaftlichen Nutzflachen im Ort (AuRenbereich im Innenbereich).

Wenn Bauplatze in relativ jungen, in Auffillung befindlichen Neubaugebieten von
walteren® Baullicken unterschieden werden sollen, kann bei der Ersterhebung das Feld
,Liegt in einem Neubaugebiet® aktiviert werden (auf regelmaRige Aktualisierung
achten!). Als orientierendes Kriterium wird die Zeit seit dem ErschlieBungsdatum des
Baugebietes herangezogen (kann ortspezifisch festgelegt werden, z. B. weniger als

drei Jahre).
geringfiigig bebautes Bebaute Flachen mit deutlichem Nachverdichtungspotenzial im Vergleich zum
Grundstiick zulassigen Baurecht oder Flachennutzungen in der direkten Umgebung (Weitere

Nutzung z.B. durch zusatzliche Gebdude, Erweiterung baulicher Anlagen,
Aufstockungen sinnvoll mdglich).

Als erster Orientierungswert kann von unterhalb ca. 15 % bebauter Grundstuicksflache
von einem geringfligig bebauten Grundstiick ausgegangen werden. Bei der
Beurteilung spielen jedoch noch weitere Kriterien eine wichtige Rolle:

- Bebauungsdichte (Bebauungsweise) der Umgebung

- Nachbargrundstiicke, auf denen z.B. bereits in zweiter Reihe gebaut oder
anderweitig nachverdichtet wurde

- Zuschnitt des Grundstiickes bzw. Lage des bestehenden Gebaudes im
Grundstiick (Moglichkeit der Abgrenzung eines zusatzlichen Baugrundstiickes)

- Gesamtgrole des Grundstiickes (je grofer, desto eher ist eine Nachverdichtung
und Nutzungsoptimierung mdglich)

- Maoglichkeit einer sinnvollen ErschlieRung des zusatzlichen Baulandpotenzials

Gewerbebrache Ehemals gewerblich genutztes Flurstiick mit oder ohne alten Geb&udebestand, auf
dem keine Nutzung oder wesentliche Restnutzung® mehr stattfindet.

Méglich sind z. B.:

- Grundstucke mit leerstehenden Gebauden (Gewerbe-Leerstand)

- Grundstiick mit alter (verfallender) Bausubstanz (,Ruinengrundstiicke*)

- Geraumtes / saniertes Grundstiick

Gewerbebrache mit Noch teilweise gewerblich genutztes Flurstiick mit wesentlicher Restnutzung?® (Leer-
Restnutzung stand in Gebaudeteilen oder auf Teilflachen).

3 gewerbliche oder gebaudekonforme Restnutzung auf Teilflichen bzw. in Einzelgebauden/Geb&udeteilen,
(,minderwertige“ Nutzungen z. B. als Abstellflache oder ,wildes Parken® sind keine wesentliche Restnutzung)
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Hofstelle leerstehend

Alte landwirtschaftliche Hofstelle (Wohn- und Wirtschaftsgebaude), auf der keine
Nutzung oder wesentliche Restnutzung® mehr stattfindet.

In landlich gepragten Gemeinden findet im landwirtschaftlichen Erwerbssektor ein
umfangreicher Umstrukturierungsprozess statt. Viele Hofstellen liegen brach und bilden
ein nicht unerhebliches Innenentwicklungspotenzial.

Setzen sich die eigentliche Hofstelle und ein anliegender Obstgarten aus getrennten
Flurstiicken zusammen, sind diese einzeln zu erfassen. Bei der Bewertung von
Grundstiicken in alten ,Scheunengiirteln” sind auch die besonderen ortsbildpragenden
Funktionen zu bertcksichtigen.

Erstrecken sich bei Ortsrandlagen die Flursticke mit Hofstellen weit in die freie
Landschaft, so ist nur der im Innenbereich liegende Flachenanteil (m?) zu
berlicksichtigen.

Hofstelle
mit Restnutzung

Alte landwirtschaftliche Hofstelle (Wohn- und Wirtschaftsgebaude), auf der noch eine
wesentliche Restnutzung?® stattfindet (Leerstand in Gebaudeteilen oder auf Teilflachen;
z. B. nur noch Nutzung des Wohngebaudes oder nur Nutzung der Wirtschaftsgebaude
zu landwirtschaftlichen oder gewerblichen Zwecken).

Infrastruktureinrichtung
leerstehend

Ehemals genutzte Infrastruktureinrichtung, die keiner Nutzung oder wesentlichen Rest-
nutzung® mehr unterliegt.

- z. B. Schulhaus, Feuerwehrgebaude, Versorgungsgebaude/-anlagen

- Sonderform der Gewerbebrache bzgl. der Vornutzung

- vorwiegend kleinere Flachen und Einzelgebaude

Konversionsflache

Ehemals genutzte Flache, die keiner Nutzung oder wesentlichen Restnutzung® mehr

unterliegt.

- Ehemals militarisch oder verkehrsinfrastrukturell genutzte Flachen (z.B.
Kasernengelande, Bahnhofsanlagen)

- Sonderform der Gewerbebrache bzgl. der Vornutzung/GréRe

- vorwiegend groRere Grundstlicke oder Grundstiicke in gréoRerem Verbund

- mit deutlicher Ortsbildwirkung und spezifischen Entwicklungsanforderungen

Wirtschaftsgebaude am
Ortsrand, leerstehend

Landwirtschaftliche Wirtschaftsgebdude am Ortsrand, in dem keine Nutzung oder
wesentliche Restnutzung mehr stattfindet (z. B. alleinstehende Scheune oder
Maschinenhalle (keine komplette Hofstelle).

Wohngebéaude
leerstehend

Wohngebaude (nicht Teil einer landwirtschaftlichen Hofstelle), in dem keine Nutzung
oder relevante Teilnutzung® mehr stattfindet.

- Grundsticke mit leerstehenden Wohngebduden oder Wohnungen (Wohnungs-
Leerstand)

- Grundstlicke mit alten (verfallenden) Wohngebauden (,Ruinengrundstiicke*)

- langerfristiger Leerstand von mindestens mehreren Monaten
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7.2 Eingabe der allgemeinen Daten zum Flurstiick
Datum

Bei der Neuanlage eines Datensatzes wir automatisch das aktuelle Datum gesetzt. Der Wert kann nicht
verandert werden.

Kommune

Uber das Nachschlagefeld die Kommune auswéhlen. Wenn nur eine Kommune in den Stammdaten
ausgewahlt wurde, erscheint diese automatisch (Zuvor missen in den Stammdaten die Kommune(n)
ausgewahlt werden).

Gemarkung

Uber das Nachschlagefeld die Gemarkung auswahlen (Zuvor missen in den Stammdaten die
Kommune(n) ausgewahlt werden).

Ortsteil

Uber das Nachschlagefeld den zur Gemarkung gehdrigen Ortsteil auswahlen (Zuvor missen in den
Stammdaten die Kommune(n) ausgewahlt werden).

Flurstiicks-Nr.

Hier die Flursticksnummer eingeben. (Die Flurstiicksnummer darf nur aus Ziffern (0 bis 9) bestehen oder
einen Querstrich '/ als Teiler enthalten).

Bearbeiter

Uber das Nachschlagefeld den Bearbeiter auswéhlen. (Zuvor miissen in den Stammdaten die Bearbeiter
der jeweiligen Kommune eingegeben werden und im Formular die Kommune ausgewahlt werden).

Strale
Hier die Stral3e eingeben, in oder an der das Flurstick liegt.

keine Ansprache erwiinscht

Seit Version 4.0 kdnnen die Eigentimer bei der Eigentimeransprache angeben, dass sie nicht mehr
angeschrieben werden mochten und ihre personenbezogenen Adressdaten geldscht werden. In diesem
Fall kommt es durch Abhaken des Buttons (keine Ansprache erwiinscht) zur Abfrage, ob die
Eigentimerdaten geldscht werden sollen. Bei Antwort ,ja“ werden die Eigentiimerdaten im Modul
Eigentumeransprache geldscht.

bereits erfolglos angeschrieben

Ebenfalls seit Version 4.0 kénnen die Eigentimer markiert werden, die bei der Eigentiimeransprache
schon einmal angeschrieben wurden, aber den Fragebogen nicht zurlickgeschickt haben. Diese kénnen
bei der Zweitbefragung (i.d.R. alle 2 bis 3 Jahre) erneut angeschrieben werden. Im Modul
Eigentiimeransprache kann das Feld aktiviert werden.

GroRe (m?)

Hier die Gesamtgrofie des Flurstiicks eingeben. (GroRe in Quadratmeter ohne Nachkommawert).

davon im Innenbereich

Hier kann eine TeilflachengréRRe eingegeben werden, wenn nur ein Teil des Flursticks im Innenbereich
liegt.
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Hinweise:

Nach der Eingabe oder Anderung der GesamtgréRe des Flurstiicks wird die GesamtgréRe automatisch
als Standardwert fiir das Feld davon im Innenbereich gesetzt, wenn dieses noch keinen Eintrag enthalt.

Bei allen Auswertungen in der FMD, bei denen uber FlachengréRen summiert wird (z. B. "Auswertung" im
Hauptmenli oder Bericht zur "Groe der Innenentwicklungspotenziale" im  Modul
Innenentwicklungspotenziale) wird immer die nutzbare Groéfle im Innenbereich zur Addition
herangezogen, wenn hier ein Wert eingetragen ist. Wenn das Feld davon im Innenbereich leer ist, wird
die GesamtgroRe des Flurstiicks fir die Auswertung verwendet.

Das Eingabefeld davon im Innenbereich ist beim Import von Altdaten standardmafig befllt.

7.3 Potenzialdaten
Baulandtyp

Eingabe der Kategorie, welcher die vorliegende Innenentwicklungspotenzialflache zugeordnet wird

(Sortierung alphabetisch).

Nutzungsart nach FNP

Eingabe der fir die Potenzialflache im Flachennutzungsplan vorgegebenen zulassigen Nutzungsart nach

Auswahlliste (nach § 1 BauNVO). Neu erganzt im Dropdown-MenU wurde beim Update auf Version 4.0

die Nutzungsart ,Urbanes Gebiet".

Baurecht

Eingabe des Baurechts nach Auswabhlliste:

e B-Plan: in Siedlungs-/Baugebieten mit rechtsverbindlichem Bebauungsplan (B-Plan) nach BauGB
(auch Innerortsbebauungsplan sowie Vorhaben- und Erschlieungsplan).

¢ Innenbereich nach § 34: Baurecht nach § 34 BauGB fiir Flachen ohne B-Plan, aber innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile liegend (z. B. alte Ortskerne).

Bebauungsplan

Im Falle von Baurecht nach B-Plan Eingabe des Bebauungsplannamens nach Auswahlliste. Die
kommunenspezifische Liste der Bebauungsplane wird als Nachschlagfeld im Modul Stammdaten /
Verwaltung unter Bebauungsplane erstellt.

Satzung

Im Falle von Satzungen (z. B. Gestaltungssatzung) Eingabe des Namens der Satzung(en) nach
Auswahlliste. Die kommunenspezifische Liste der Satzungen wird als Nachschlagfeld im Modul
Stammdaten / Verwaltung unter Satzungen erstellt.

Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)

Eingabe der GRZ und / oder GFZ, falls entsprechende baurechtliche Vorgaben firr die Potenzialflache
bestehen.

Liegt in einem Neubaugebiet

Aktivieren durch Anklicken mit der linken Maustaste, wenn die Potenzialflache in einem Neubaugebiet
liegt, dessen ErschlieBung nicht langer als 3 Jahre zurtickliegt.

Dient zur Trennung der alteren Baullcken von Baullcken in zeitnah erschlossenen Neubaugebieten, die
sich aktuell in Aufflillung befinden. Regelmafige Aktualisierungen des Status erforderlich!

Dorferneuerungsgebiet

Anklicken, wenn die Flache in einem aktuellen Dorferneuerungsgebiet liegt.
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Sanierungsgebiet
Anklicken, wenn die Flache in einem aktuellen stadtebaulichen Sanierungsgebiet liegt.

Erschlossen

Ist automatisch aktiviert, da die verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung der erfassten
Potenzialflachen in der Regel gegeben ist. Wenn nicht (z. B. keine direkte Strallenanbindung, gréfierer
Aufwand, um Wasser, Strom etc. bis zur Grundstiicksgrenze zu legen), ist das Kastchen durch Anklicken
mit der linken Maustaste zu deaktivieren.

7.4 Entsiegelung

Egal ob Beton, Asphalt, Pflaster oder Bebauung — die Versiegelung von Flachen kann sehr unterschiedlich
sein. Allerdings ist den meisten Versiegelungsarten gemein, dass diese den Boden dauerhaft luft- und
wasserdicht abdecken und somit die natirliche Funktion des Bodens hochgradig (zer-)storen. In Stadten
ist der Grad der Versiegelung i.d.R. héher als in landlichen Kommunen. Ziel sollte es deshalb sein,
ungenutzte Flachen zu entsiegeln und evtl. sogar als Ausgleichsflachen fir kommende Vorhaben zu
verwenden.

Der Reiter Entsiegelung ist neu mit Version 4.2 eingeflihrt worden. Mit dessen Hilfe soll den Kommunen
ermdglicht werden Innenentwicklungspotenziale, die sich zur Entsiegelung eignen zu erfassen. Im Fokus
stehen dabei Flachen, die fir eine dauerhafte bauliche oder anderweitige Nachnutzung als Siedlungs- und
Verkehrsflache nicht mehr in Betracht kommen.

Die Vorteile der Flachenentsiegelung liegen dabei auf der Hand*:

e Durch Entsiegelung wird die natlrliche Bodenfunktion wiederhergestellit.

e Siedlungsflachen heizen sich im Sommer starker als ihr Umland auf. Ein hoherer Anteil von
entsiegelten und begrinten Flachen wirkt sich hier u. a. durch die Verdunstung und dem daraus
resultierenden Kiihleffekt positiv auf das Mikroklima aus.

e Bei einer zunehmenden Anzahl von Unwetterereignissen, die oftmals mit Starkregen einhergehen, ist
ein grofRerer Anteil entsiegelter Flachen von Vorteil, da diese das Wasser aufnehmen kénnen. Dies
beugt Uberschwemmungen vor.

e Eine Uberlastung der Kanalisation bei Starkregenereignissen mit allen daraus resultierenden negativen
Folgen wird vermindert.

e Die Versickerung von Regenwasser bei entsiegelten Flachen ermdéglicht die Erhéhung der
Grundwasserneubildung.

e Naturnahe Flachen bilden Lebensrdume flir Tiere und Pflanzen und dienen dem Menschen als
Erholungs- und Naturerlebnisraum.

Die Eingabe des Entsiegelungspotenzials erfolgt mit Drop-Down-Menus und zusatzlichen Texteingaben.
Kommentare oder Ergédnzungen kénnen in den Anmerkungsfeldern eingetragen werden.

Versiegelungsart

Auswahl der Belagsarten, beispielsweise Dachflachen, Verkehrsflachen, Pflasterflachen Kies- und
Schotterflachen etc.

4 Stadt Siegen, 2006: Versickern statt Versiegeln! — Informationen zur Bodenentsiegelung und Regenwasserversickerung, S. 3. Zugriff:
https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuv/boden/bodenschutz/bodenschutz_bauen/pdf/Versickern_statt Versiegeln Stadt Siegen.pdf [abgerufen
am 09.08.2021].
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Derzeitige Nutzung

Auswahl der heutigen bzw. historischen Nutzungsart, z. B. landwirtschaftliche oder gewerbliche Nutzung,
Wohnnutzung oder Nutzung als Parkplatz.

Planung / Entwicklungsziel

Angabe der moglichen zukiinftigen Nutzung, die aus Griinflache/Park, neuer Bebauung, Parkplatzen oder
sonstiger Nutzung fur den Gemeinbedarf bestehen kann.

Hydraulische Entsiegelung moglich

Bei der hydraulischen Entsiegelung steht ein Belagswechsel von vollversiegelten Flachen die wasser- und
luftundurchlassig sind (z. B. Asphalt), hin zu versickerungsfahigeren Materialien z. B. Schotter im
Vordergrund. In erster Linie werden hier Flachen bertcksichtigt, die eine ErschlieBungsfunktion haben
(Stellplatze, Wege etc.) und bei denen keine vollstédndige Entsiegelung moglich ist. Durch die Veranderung
des Oberflachenbelags soll die Infiltration des Niederschlagswassers erfolgen.

Anmerkung allgemein
Eingabe von zusatzlichen allgemeinen Angaben z. B. zur derzeitigen oder historischen Nutzung
Fachliche Bewertung

Die fachliche Bewertung ,hoch” erhalten Flachen, wenn eine Vollversiegelung komplett zurlickgebaut wird
und die neu entstandene Flache sich in einen Verbund mit bereits bestehenden oder geplanten Grin- und
Freiflachen einfigt. Flachen mit umfangreichen Teilentsiegelungsmaflnahmen sowie diffus auf der
Gesamtflache verteilten Entsiegelungen werden als ,mittel* bewertet. Als ,gering* erfolgt die Bewertung,
wenn nur kleinflachige Entsiegelungen in isolierter Lage oder Teilentsiegelungen in sehr geringem Umfang
durchgefiihrt werden kénnen.

Technischer Aufwand

Der technische Aufwand richtet sich nach der Art der Versiegelung bzw. der vorhandenen Bebauung. Es
wird von einem hohen Aufwand ausgegangen, wenn sich auf dem Grundstlick mehrgeschossige Gebaude
mit Unterkellerung befinden. Ein mittlerer Aufwand ergibt sich bei einer Flachenversiegelung und einem
gleichzeitigen Bestand an z. B. Garagen, Schuppen und anderen kleineren baulichen Anlagen. Als gering
wird der Aufwand eingestuft, wenn es sich um eine reine Versiegelung von Flachen handelt, beispielsweise
StralRen, Parkplatze etc.

Zeitliche Umsetzbarkeit

Die Einteilung der zeitlichen Umsetzbarkeit erfolgt in den drei Kategorien langfristig (> 5 Jahre), mittelfristig
(>2-5 Jahre) und kurzfristig (1-2 Jahre).

Anmerkung Potenzial

Eingabe von zusatzlichen Angaben z. B. zum Genehmigungsverfahren, vorhandenen Konzepten etc.
Entsiegelbare bebaute Flache in m?

Abschatzung der bebauten Flache, auf der Entsiegelung stattfinden kann.

Anteil entsiegelbare bebaute Flache in %

Automatisierte Berechnung aus der Division der Gesamtflache durch die entsiegelbare bebaute Flache.
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Entsiegelbare unbebaute Flache in m?

Abschatzung der unbebauten Flache, auf der Entsiegelung stattfinden kann.

Anteil entsiegelbare unbebaute Flache in %

Automatisierte Berechnung aus der Division der Gesamtflache durch die entsiegelbare unbebaute Flache.
Entsiegelbare Flache gesamt in m?

Enthalt die Summe der entsiegelbaren bebauten sowie unbebauten Grundstiicksflache und somit das
gesamte Entsiegelungspotenzial.

Entsiegelbare Flache gesamt in %

Die automatisierte Berechnung erfolgt aus der Division der Gesamtflache durch die Summe der
entsiegelbaren bebauten und unbebauten Flache.

Flachenentsiegelung erfolgt
Hier erfolgt die Angabe, ob die Flache bereits entsiegelt bzw. teilentsiegelt wurde.
Tatsachlich entsiegelte Flache in m?

Angabe, wie grof} die tatsachlich entsiegelte Flache in m? ist. Dieses Feld ist erst auszufiillen, wenn eine
Entsiegelung stattgefunden hat.

Anmerkung zur Umsetzung

Angabe von zusatzlichen Informationen, welche im Rahmen der Umsetzung wichtig sind, wie
beispielsweise welchem stadtebaulichen Verfahren die Entsiegelung zugeordnet ist.

7.5 Rahmenbedingungen

Anklicken (Haken setzen) der Felder mit der linken Maustaste, falls bestimmte Rahmenbedingungen fur
die Potenzialflache zutreffen.

Ausweisungen / Schutzstatus

Wenn das Flurstiick oder Teilflachen einen entsprechenden Schutzstatus besitzen oder bestimmten
Ausweisungen unterliegen.

Belastungen

Wenn flir das Flurstiick ganz oder anteilig eine entsprechende Belastung bekannt ist (z. B. bei gewerblicher
Nutzung oder verkehrsreicher Stral3e in direkter Nachbarschaft etc.).

Bei Gebauden (Leerstande)
Wenn das Gebaude entsprechende Eigenschaften aufweist.

Sonstige Hinweise

Ist das einzelne Flurstlck zu klein oder zu schmal fur eine sinnvolle Aktivierung, kann es ggf. im Verbund
mit benachbarten Potenzialflachen ein sinnvolles Innenentwicklungspotenzial bilden.
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7.6 Aktivierung

Falls das erfasste Flurstiick zwischenzeitlich aktiviert wird oder wurde, ist das Kastchen bei Aktivierung
erfolgt rechts oben mit der linken Maustaste anzuklicken. Unter Aktivierung wird z. B. die Bebauung von
leeren bzw. brachgefallenen Grundstiicken im Siedlungsbestand oder die Wiedernutzung von
leerstehenden Wohn- und Wirtschaftsgebauden verstanden.

Nach Anklicken der Aktivierung sind einzugeben:

Jahr der Aktivierung: als 4-stellige Jahreszahl

Nach der Aktivierung ist weiterhin ein Potenzial fiir eine zusatzliche Nutzung vorhanden: Falls nach
der Aktivierung auf dem Flurstick weiterhin deutliches Potenzial fir eine zuséatzliche Nutzung vorhanden
ist, bitte dieses Késtchen anklicken.

Erlauterung:

Aktivierte Innentwicklungspotenziale bleiben als Datensatz in der Datenbank und im Modul
»Innenentwicklungspotenziale“ erhalten, da sie im Rahmen des Monitorings als aktivierte Flachen auch
weiterhin aufgefiihrt werden. Sie werden jedoch in den Berichten und Tabellen nicht mehr als
Innenentwicklungspotenzial gefiihrt. Somit verringern sich dort Anzahl und Flachenumfang der Potenziale
entsprechend der Flachen, die auf aktiviert gestellt werden.

Aktivierte Flachen mit Restpotenzial werden ebenfalls nicht mehr als Innenentwicklungspotenzial gefihrt.
Bei erheblichem bzw. bedeutendem Restpotenzial ist daher zu prifen, ob bei diesen Flachen auf aktiviert
gestellt werden muss. Eventuell bietet sich auch eine Umbenennung des Potenzialtyps an (z. B. Baulticke
klassisch - geringfligig bebautes Grundstiick).

7.7 Lageplan
Lageplan einladen

Einladen des Pfades, auf dem ein Lageplan des Flurstiickes abgelegt ist (als Bilddatei). Offnen eines
Browserfensters durch Anklicken mit linker Maustaste, durchsuchen und auswahlen der Datei.

Der Pfad erscheint unter der Anzeige Dateipfad. Ist ein aktiver Pfad eingegeben, erscheint der Lageplan
automatisch im Steckbrief des Flurstlicks, wenn es in die Grundstlicksbérse aufgenommen wird.

Lageplan ansehen

Verbindungsaufbau zur Bilddatei, die den Lageplan beinhaltet, durch Anklicken mit linker Maustaste >
Erscheinen des Lageplanes auf dem Bildschirm.

Beschriftung
Eingabe einer Beschriftung des Lageplans (optional).
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7.8 Foto
Foto einladen

Einladen des Pfades, auf dem ein Foto des Flurstiickes oder des Gebaudes (Leerstand) abgelegt ist.
Offnen eines Browserfensters durch Anklicken mit linker Maustaste, durchsuchen und auswahlen der
Bilddatei.

Der Pfad erscheint unter der Anzeige Dateipfad. Ist ein aktiver Pfad eingegeben, erscheint das Foto
automatisch im Steckbrief des Flurstlcks, wenn es in die Grundsticksbérse aufgenommen wird.

Foto ansehen

Verbindungsaufbau zur Bilddatei, die das Foto beinhaltet, durch Anklicken mit linker Maustaste >
Erscheinen des Fotos auf dem Bildschirm.

Beschriftung
Eingabe einer Beschriftung des Fotos (optional).

Erldauterung:

Lagepléne und Fotos werden nicht direkt in die Datenbank geladen, da diese sonst durch die hohen
Datenmengen zu ,grol3* wird.

Werden die Datenbank oder die Bilddateien an einen anderen Ort kopiert, ist zu beachten, dass die
Pfadverknipfungen angepasst werden missen.

7.9 Navigation und Suchen
Neu Eingeben neuer Datensatze
Loschen Entfernen des aktiven Datensatzes

Blattern in vorhandenen Datensatzen mit Pfeiltasten:

| < Springen zum ersten Datensatz
| einen Datensatz nach vorne blattern
| 2 einen Datensatz nach hinten blattern
> Springen zum letzten Datensatz
1 Eingabe der Datensatznummer
Datensatz Zahlnummer des aktiven Datensatzes
Anzahl aller Datensatze Anzahl der Datensatze gesamt bzw. innerhalb der aktiven Auswahl

7.9.1 Schnellsuche
Schnellsuchbegriff{e):

2l..]

Eingabe von einem oder mehreren Suchbegriffen (getrennt durch Leerzeichen). Die Begriffe werden in den
ausgewahlten Feldern gesucht, die im nachfolgend angezeigten Fenster definiert werden konnen.

Das Fenster 6ffnet sich Uber die Schaltflache J
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Schnellsuche

Felder fiir die Schnellsuche
(falls verfiigbar):

Gemeinde
Gemarkung
O ortsteil

O Flurstiicksnummer
O strake

O Baulandtyp

O Nutzungsart nach FNP
O Baurecht

O Bebauungsplan

O satzung

I Eigentimer (Machname)

Hinweise:

1} die Schrnelisuche liefert Ergebnisse
fiir Treffer in allen markierten Feldern
2) Trennung von Suchbegriffen durch

Leerzeichen
OK

Abbildung 8: Auswahlfenster fir die Suchfelder der Schnellsuche

Das Ausfuhren der Suche wird Uber die Schaltflache }_3_] oder das Betatigen der Eingabe- oder
Tabulatortaste auf der Tastatur ausgelost.

Die Suche resultiert in einer Filterung der angezeigten Datensatze. Durch Driicken des Buttons Zuriick
auf alle Datensatze kann auf die Gesamtauswahl der Datensatze zurlickgekehrt werden.

Nicht alle Felder sind in der Schnellsuche Uber alle Module hinweg verfiigbar, z. B. wird im Modul Innen-
entwicklungspotenziale das Feld Eigentiimer (Nachname) nicht beriicksichtigt.

7.9.2 Detailsuche und Sortierung
Suchen von Datensétzen

Die Funktion Suchen von Datensatzen innerhalb des Moduls ,Innenentwicklungspotenziale® erlaubt
sowohl die gezielte Suche nach bestimmten Datensatzen als auch die Filterung von Datensatzgruppen
mit gleichen Eigenschaften (z. B. alle klassischen Baulicken in einer bestimmten Gemarkung mit
Flachengrofien zwischen 500 und 1.000 m?, auf denen eine hydraulische Entsiegelung maoglich ist).

Durch Driicken des Buttons Suchen von Datensatzen 6ffnet sich ein Suchformular zur Eingabe der Such-
und Filterkriterien. Die Eingabe erfolgt nach dem gleichen Prinzip wie die Eingabe der entsprechenden
Potenzialdaten innerhalb der Unterformulare (Register)

e Potenzialdaten,
e Entsiegelung,
¢ Rahmenbedingungen und

e Aktivierung.
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Die Kriterien-Eingabe kann direkt (z. B. Flurstiicks-Nr., Strale, GRZ) oder anhand der entsprechenden
Auswahllisten (z. B. Gemarkung, Baulandtyp, Versiegelungsart) durchgefihrt werden. Wo bei der
Dateneingabe Kastchen aktiviert werden konnten (z. B. Lage im Neubaugebiet, Rahmenbedingungen),
erlaubt das Suchformular eine Suche / Filterung nach ja (K&stchen aktiviert), nein (Kastchen deaktiviert)
oder alle (voreingestellt, Aktivierung des Kastchens bei der Suche / Filterung nicht relevant).

Nach Eingabe der Such- und Filterkriterien und Driicken des Buttons OK werden im aktiven Formular der
Datenbank und in der Zahlleiste unten rechts im Navigierungsfenster nur noch die Datensatze angezeigt,
fur welche die Such- und Filterkriterien zutreffen.

Eine folgende Datenausgabe (Berichte / Auswertungen, Export nach Excel) bezieht sich dann nur auf
die ausgewahlten Datensatze.

Durch Driicken des Buttons Zuriick auf alle Datensatze kann auf die Gesamtauswahl der Datensatze
zuruckgekehrt werden.

Die Sortierung der angezeigten Datensatze erfolgt nach einer voreingestellten Reihenfolge (aufsteigend
nach Gemeindename, Gemarkung, Strale), kann aber umgestellt werden. Maogliche
Alternativsortierungen sind ,Strale“ oder ,Flursticksnummer® (nach dem numerischen Wert des
Flurstlickszahlers). Geanderte Sortierungskriterien werden gespeichert und in allen Modulen
wiederverwendet. Im Modul Eigentimeransprache ist hier auch eine Sortierung nach Eigentimer
(Nachname) mdglich. Falls dieses Kriterium verwendet wird, wird in den anderen Modulen nach
Gemeinde, Gemarkung und StralRe sortiert.

Ergebnisse sortieren nach:
t* Gemeinde, Gemarkung, Ortsteil " Strafe (™ Flursticksnummer

Abbildung 9: Auswahl fur Sortierung der Datensatze

7.10 Datenausgabe

7.10.1 Berichte / Auswertungen
Die Informationen der Datensatze im Bereich Innenentwicklungspotenziale kdnnen fir den

Gesamtumfang oder eine ausgewahlte (gefilterte) Teilmenge in verschiedenen Berichten angezeigt und
ausgedruckt werden.

Die Auswabhl / Filterung erfolgt bei Bedarf in der Funktion Suchen von Datensatzen.

Nach Aktivieren des Buttons Berichte / Auswertungen erscheinen verschiedene Berichte zur Auswahl.
Durch Anklicken des ausgewahlten Berichtes werden diese aufgebaut. Dies kann je nach GroéRRe der zu
verarbeitenden Datenmengen einige Sekunden in Anspruch nehmen. Aktivierte und entsiegelte Flurstliicke
sind ausgenommen von diesen Berichten, weil sie kein Potenzial mehr darstellen. Eine Auflistung dieser
Flachen erfolgt in der Auswertung und im Monitoring.(s. Kapitel 12 und 13)

Folgende Berichte stehen im Modul Innenentwicklungspotenziale zur Verfligung:
o Liste der Innenentwicklungspotenziale
o Datenblatter der Innenentwicklungspotenziale
o Datenblatter der Innenentwicklungspotenziale mit Entsiegelung
¢ Anzahl der Innenentwicklungspotenziale

e GroRe der Innenentwicklungspotenziale
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Die Liste der Innenentwicklungspotenziale listet alle ausgewahlien Innenentwicklungspotenziale
untereinander auf, versehen mit ausgewahlten Eigenschaften (Typ, GréRe, Nutzungsform n. FNP,
Baurecht). Die Auflistung ist nach Kommune (bei mehreren Kommunen), Gemarkungen und Ortsteilen
getrennt sortiert. In der Kopfzeile werden die zu Grunde liegenden Auswahl-/Filterfunktionen genannt. Am
Listenende werden die Gesamtanzahl und Gesamtflache der aufgelisteten Innenentwicklungspotenziale
aufgefihrt.

Die Datenblatter der Innenentwicklungspotenziale stellen innerhalb der ausgewahliten
Innenentwicklungspotenziale fiir jedes aufgenommene Flurstlick ein Datenblatt (Steckbrief) mit Auflistung
aller Informationen und Merkmale zur Verfigung, die im Modul Innenentwicklungspotenziale eingegeben
wurden. In der Kopfzeile werden die zu Grunde liegenden Auswahl-/Filterfunktionen genannt.

Die Datenblatter der Innenentwicklungspotenziale mit Entsiegelung enthalten neben der Auflistung aller
Informationen und Merkmale die in den Reitern Potenzialdaten und Rahmenbedingungen aufgeflihrt sind,
auch noch die Daten aus dem Reiter Entsiegelung in ausfiihrlicher Form. In der Kopfzeile werden die zu
Grunde liegenden Auswahl-/Filterfunktionen genannt.

Die Berichtsform Anzahl der Innenentwicklungspotenziale liefert eine Tabelle, in der fiir die ausgewahlten
Innenentwicklungspotenziale die Anzahl der verschiedenen Potenzialflachen (Flurstiicke) mit dem
jeweiligen typbezogenen Prozentanteil angegeben werden. Auflerdem werden Anzahl und Prozentanteil
der entsiegelbaren Flachen je Baulandtyp dargestellt. Bei mehreren Kommunen werden die Angaben je
Kommune aufgelistet. In der Kopfzeile werden die zu Grunde liegenden Auswahl-/Filterfunktionen
genannt.

Die Berichtsform GréRRe der Innenentwicklungspotenziale liefert eine Tabelle, in der fur die ausgewahlten
Innenentwicklungspotenziale die Grofle (Flachenumfang in ha) der verschiedenen Potenzialflachen
(Flurstucke bzw. Innenbereichsflachen) mit dem jeweiligen typbezogenen Prozentanteil angegeben wird.
Zusatzlich wird die Grof3e und der Prozentanteil der entsiegelbaren Flachen je Baulandtyp dargestellt.
Teilentsiegelte Flachen von Flurstiicken werden dabei nicht berlcksichtigt, da diese kein
Entsiegelungspotenzial mehr darstellen. Bei mehreren Kommunen werden die Angaben je Kommune
aufgelistet. In der Kopfzeile werden die zu Grunde liegenden Auswahl-/Filterfunktionen genannt.

Beim Import von Altdatenbestanden: Fir die in der Kopfzeile enthaltenen Baulandtypen, welche im Zuge
der Einflihrung der Bayerischen Datenschutzgrundverordnung 2018 entfallen sind, steht stellvertretend
die Bezeichnung ,DSGVO 2018: entfallener Typ*“.

7.10.2 Export nach Excel

Durch Anklicken des ‘ Buttons koénnen die Datensatze fur den Gesamtumfang bzw. die
aktive (gefilterte) Teilmenge nach Excel exportiert werden. Es erfolgt die Ablage einer Excel-Tabelle auf
dem Pfad, der in den Stammdaten fiir den Excel-Export eingesetzt wurde. In Excel kénnen die Daten nach
Bedarf weiterverarbeitet werden.
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8 Modul ,,Eigentiimeransprache
Im Modul Eigentiimeransprache kann die schriftliche Befragung der Eigentimer von Baullicken und
Leerstanden vorbereitet werden. Datenschutzrechtliche Bestimmungen sind zu beachten (s. Anhang 4).

8.1 Methodik: Hintergrund und Vorgehensweise

Eigentiimer sind Schliisselakteure bei der Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen. Uber die
Interessen der Eigentimer und eine eventuelle Verkaufsbereitschaft bestehen in der Regel keine
umfassenden oder flachendeckenden Kenntnisse, was die Einschatzung des realisierbaren
Aktivierungspotenzials sehr erschwert.

Im Rahmen der Eigentimeransprache kdnnen Eigentiimer durch eine schriftliche Abfrage mit Anschreiben
und Fragebogen konkret zu Beratungsbedarf, Eigennutzungsabsichten oder Verkaufsbereitschaft befragt
werden. Durch die Informationen im Anschreiben und begleitende Pressearbeit fihren diese
Eigentimerbefragungen in der Regel zu einer guten Mitarbeit in der Bevodlkerung und einer hohen
Beteiligung an der Befragungsaktion.

Die in der Datenbank angelegte Routine zur Vorbereitung der Eigentimeransprache beschrankt sich auf
die Eigentiimer von Baullicken und Leerstanden, da es sich hier oft um flachen- und zahlenmafig bzw. in
Hinsicht auf die Ortsbildentwicklung bedeutende Potenzialtypen handelt. Das heil’t, im Modul
Eigentimeransprache werden die Flurstlicksdaten fir die Potenzialtypen ,Bauliicke klassisch* sowie
.Hofstelle leerstehend® und ,Wohngebaude leerstehend“ aus den im Modul ,Innenentwicklungspotenziale®
angelegten Datensatzen automatisch eingelesen. Bei den Flurstiicken, deren Eigentimer angeschrieben
werden sollen, werden dann die Eigentimerdaten erganzt.

Die Musteranschreiben zur Eigentimeransprache und Fragebdgen als Vorlage befinden sich im
Unterverzeichnis ,Formulare®.

8.2 Aktivierung liber den Button Eigentiimeransprache aus dem Hauptmenii

Es werden automatisch alle Datensatze mit den Potenzialtypen ,Bauliicke klassisch* sowie ,Hofstelle
leerstehend” und ,Wohngebaude leerstehend” eingelesen. Zunachst erscheinen die Datensatze fur die
Baullicken (Statusanzeige in der 2. Kopfzeile). Der Wechsel zu den Leerstanden erfolgt im
Navigationsfenster.

8.3 Dateneingabe, Navigation und Suchen

Leerstande / Baullicken
Wechsel zwischen den Datensatzen flir Baullicken und Leerstande.

Sollen der/die Eigentiimer des jeweiligen Flurstliicks angeschrieben werden, ist das Kastchen rechts oben
bei in Versand einbeziehen zu aktivieren. Danach kénnen die Eigentimerdaten eingegeben werden
sowie das Jahr der Eigentimeransprache. Werden die Eigentiumerdaten eingegeben, ohne dass das
Kastchen in Versand einbeziehen aktiviert wurde, so wird dies bei Verlassen und Speicherung des
Datensatzes noch einmal abgefragt.

keine Ansprache erwiinscht

Seit Version 4.0 kdnnen die Eigentimer bei der Eigentimeransprache angeben, dass sie nicht mehr
angeschrieben werden méchten und ihre personenbezogenen Adressdaten geléscht werden. In diesem
Fall kommt es durch das Anklicken des Buttons (keine Anfrage erwiinscht) zur Abfrage, ob die
Eigentimerdaten geléscht werden sollen. Bei Antwort ,ja“ werden die Eigentimerdaten zu diesem
Flurstiick im Modul Eigentiimeransprache geldscht.
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bereits erfolglos angeschrieben

Ebenfalls seit Version 4.0 kdnnen die Eigentiimer markiert werden, die bei der Eigentimeransprache schon
einmal angeschrieben wurden, aber den Fragebogen nicht zuriickgeschickt haben. Diese kdnnen bei einer
Zweitbefragung (i.d.R. alle 2 bis 3 Jahre) wieder angeschrieben werden. Das Feld kann ausschlief3lich im
Modul Eigentumeransprache aktiviert werden.

Hinweis: Es besteht die Moglichkeit, dass keine Ansprache erwiinscht und bereits erfolglos
angeschrieben gleichzeitig aktiv sind, wenn bei der ersten Eigentiimerbefragung kein Rucklauf erfolgt
ist und bei der zweiten Eigentimerbefragung von Eigentimer angegeben wird, dass er in Zukunft nicht
mehr angeschrieben werden mdchte.

Eingabe der Eigentiimerdaten direkt (z. B. Flurstlicks-Nr., Strae, Haus-Nr., Jahreszahl) oder anhand der
entsprechenden Auswabhllisten (z. B. Anrede).

Griine Felder sind Pflichtfelder!

8.4 Neue Eigentiimeransprache

Uber die Schaltflache Neu... wird ein Dialog zur Archivierung einer Eigentiimeransprache geéffnet. Nach
einer weiteren Abfrage werden bei Bestatigung des Vorgangs alle aktuellen Eingaben der FMD in einer
Archivdatei abgelegt und alle Felder aus den ricklaufigen Fragebdgen einer Eigentiimeransprache
zurlckgesetzt. Erhalten bleiben die Kontaktangaben zu den Eigentimern sowie die Information ,In
Versand einbeziehen®, die fiir die neue Eigentimeransprache wiederverwendet werden kénnen

L !
Archivierung der Eingentdmeransprache &E
Anlegen einer neuen Version der Eigentimeransprache!

Die bisherigen Eingaben for rickldufige Fragebdgen werden als Archiv im
Unterverzeichnis

VersionEigentuermner&nsprache 160519.mdb
gespeichert,
In der aktuellen Bearbeitung werden anschlieBend die Eingaben fir die

rickldufigen Fragebdgen zuriickgesetzt. Angaben zu Eigentdmern bleiben
erhalten. Weitere Hinweise siehe Handbuch, Fortfahren?

Ja [ [ Nein

Abbildung 10: Abfrage flir die Erstellung einer neuen Eigentimeransprache

Die Wiederherstellung archivierter Eigentimeransprachen erfolgt mit den Methoden der Wiederherstellung
von Archivdateien, die im Kapitel ,Import aus FMD“ beschrieben sind.

Hinweis: Eine gleichzeitige Anzeige und Verwendung von mehreren Eigentimeransprachen in einer FMD
ist nicht vorgesehen. Moglich ist es jedoch, mehrere FMD-Verzeichnisse mit unterschiedlichen Standen
anzulegen und parallel in mehreren Access-Sitzungen zu verwenden.
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8.5 Navigation und Suchen
Neu Eingeben neuer Datensatze

Blattern in vorhandenen Datensatzen mit Pfeiltasten:

|« Springen zum ersten Datensatz
| einen Datensatz nach vorne blattern
| g einen Datensatz nach hinten blattern
> Springen zum letzten Datensatz
1 Eingabe der Datensatznummer
Datensatz Zahlnummer des aktiven Datensatzes

Anzahl aller Datenséatze Anzahl der Datensatze gesamt bzw. innerhalb der aktiven Auswahl

8.5.1 Schnellsuche
Schnellsuchbegriff{e):

| Ol

Eingabe von einem oder mehreren Suchbegriffen (getrennt durch Leerzeichen). Die Begriffe werden in
den ausgewabhlten Feldern gesucht, die im hier rechts angezeigten Fenster definiert werden kénnen.

Das Fenster 6ffnet sich Uber die Schaltflache ~_1

Das Ausflhren der Suche wird Uber die 8] Schaltflache oder das Betatigen der Eingabe- oder
Tabulatortaste auf der Tastatur ausgelost.

Die Suche resultiert in einer Filterung der angezeigten Datensatze. Durch Driicken des Buttons Zuriick
auf alle Datensatze kann auf die Gesamtauswahl der Datensatze zuriickgekehrt werden.

Nicht alle Felder sind in der Schnellsuche tber alle Module hinweg verfiigbar, z. B. wird im Modul Innen-
entwicklungspotenziale das Feld Eigentimer (Nachname) nicht bertcksichtigt.
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Schrnellsuche

Felder fiir die Schnellsuche
(falls verfiigbar):
Gemarkung

O ortsteil

O Flursticksnummer
O strake

O Baulandtyp

O Nutzungsart nach FNP
O Baurecht

O Bebauungsplan

O satzung

[ Eigentimer (Nachname)

Hinweise:

1) die Schnelisuche liefert Ergebnisse
Jir Tref in aiien markierten Feldermn
2} Trennung von Suchbegriffen durch
Leerzeichen

OK

Abbildung 11: Auswahlfenster fir die Suchfelder der Schnellsuche

8.5.2 Detailsuche und Sortierung

Die Funktion Suchen von Datensatzen innerhalb des Moduls ,Eigentimeransprache® erlaubt sowohl die
gezielte Suche nach bestimmten Datensatzen als auch die Filterung von Datensatzgruppen mit gleichen
Eigenschaften (z. B. alle klassischen Baullicken in einer bestimmten Gemarkung mit Fldchengrofien
zwischen 500 und 1.000 m?).

Durch Driicken des Buttons Suchen von Datensatzen im Navigierungsfenster offnet sich ein
Suchformular zur Eingabe der Such- und Filterkriterien.

Nach Eingabe der Such- und Filterkriterien und Driicken des Buttons OK werden im aktiven Feld der
Datenbank und in der Zahlleiste unten rechts im Navigierungsfenster nur noch die Datenséatze angezeigt,
fur welche die Such- und Filterkriterien zutreffen. Wurde im Suchformular z. B. eine Gemarkung und ein
Name ausgewahlt, so werden in der Zahlleiste nur die Datenséatze aufgefihrt, auf welche diese beiden
Eigenschaften zutreffen.

Eine folgende Datenausgabe (Berichte / Auswertungen, Export nach Excel) bezieht sich dann nur auf
die ausgewahlten Datensatze.

Durch Driicken des Buttons Zuriick auf alle Datensatze wird auf die Gesamtauswahl der Datensatze
zuruckgekehrt.

Die Sortierung der angezeigten Datensatze erfolgt nach einer voreingestellten Reihenfolge (aufsteigend
nach Gemeindename, Gemarkung, Stral3e), kann aber hier umgestellt werden. Mdgliche Alternativ-
sortierungen sind ,StrafRe” oder ,Flursticksnummer” (nach dem numerischen Wert des Flurstlickszahlers).
Geanderte Sortierungskriterien werden gespeichert und in allen Modulen wiederverwendet. Im Modul
Eigentimeransprache ist hier auch eine Sortierung nach Eigentimer (Nachname) mdglich. Falls dieses
Kriterium verwendet wird, wird in den anderen Modulen nach Gemeinde, Gemarkung und Stral3e sortiert.
Die Sortierung nach Eigentimer bietet sich an, wenn bei wiederholter Durchfiihrung der
Eigentimerbefragung die Eigentimerdaten flir neu hinzugekommene Baulicken und Leerstadnde
nachgetragen werden mussen. In diesem Fall werden alle Datenséatzen, in denen die Eigentimerdaten
fehlen, hintereinander angezeigt.
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Ergebnisse sortieren nach:
s Gemeinde, Gemarkung, Ortsteil " Strale

" Flurstiicksnummer (" Eigentimer (Nachname)

Abbildung 12: Auswahl fir Sortierung der Datensatze

8.6 Datenausgabe
Nach Anklicken des Buttons Berichte / Auswertungen im gewahlten Status (Baullicken oder Leerstande)
erscheint der Bericht ,Liste der Eigentimer mit Anzahl der Flurstlicke® zur Auswahl, die zu bestatigen ist.

Die Informationen der Datensatze im Bereich Eigentiimeransprache kénnen fir den Gesamtumfang oder
eine ausgewahlte (gefilterte) Teilmenge angezeigt und ausgedruckt werden. Die Auswahl / Filterung
erfolgt bei Bedarf in der Funktion Suchen von Datensatzen.

Die ,Liste der Eigentiimer mit Anzahl ihrer Flurstlicke“ listet alle Eigentiimer auf, die angeschrieben werden
sollen (Status in Versand einbeziehen aktiviert). Die Anzahl der im Bericht angezeigten Eigentimer kann
daher von der Anzahl der Datensatze im Modul Eigentiimeransprache abweichen, da dort zunachst alle
Baulicken- bzw. Leerstandeigentimer automatisch eingelesen werden.

Anhand der Liste lasst sich im Uberblick erkennen, ob z. B. einzelne Eigentiimer mehrere Flurstiicke
besitzen. Die Auflistung beinhaltet neben dem Namen der Eigentiimer und der Anzahl der Flurstiicke die
Adressdaten der Eigentimer.

In der Kopfzeile werden die zu Grunde liegenden Auswahl-/Filterfunktionen genannt. Am Listenende sind
die Gesamtzahlen der Eigentimer sowie der Flurstiicke aufgefihrt.

Export nach Excel

Durch Anklicken des ‘ Buttons kdnnen die Datenséatze fir den Gesamtumfang (Baullicken oder
Leerstande) bzw. die aktive (gefilterte) Teilmenge nach Excel exportiert werden. Es erfolgt die Ablage einer
Excel-Tabelle auf dem Pfad, der in den Stammdaten fir den Excel- Export eingesetzt wurde.

Diese Excel-Tabelle kann als Quelldatei fir die Serienbriefe dienen, welche als Anschreiben zu den
Fragebdgen an die Eigentimer von Baullicken und/oder Leerstdnden versendet werden. Auch zum
automatischen Einlesen von Kopfdaten in die Fragebdgen (z. B. Flursticksnummer, Name Eigentiimer)
kénnen die exportierten Excel-Tabellen als Quelldatei herangezogen werden.

Die Auswabhl / Filterung erfolgt bei Bedarf in der Funktion Suchen von Datensatzen.

Fur die Durchfihrung einer Eigentimeransprache werden im Unterverzeichnis ,Formulare® folgende
Word-Vorlagen bereitgestellt:

o Musteranschreiben_Baullicke.doc
e Fragebogen_Baulicke.doc
o Musteranschreiben_Leerstand.doc

¢ Fragebogen_ Leerstand.doc

32 Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2022



Hilfe und Anwendungshinweise

9 Modul ,,Riucklaufe Fragebogen*
Dieses Modul dient zur Eingabe und Auswertung der Informationen aus den ricklaufenden Fragebdgen.
In den Fragebdgen werden folgende Punkte abgefragt:

¢ Angaben zum Objekt (nur bei Gebauden),
o bauliche Aufwertung (nur bei Gebauden),
e Bebauungsabsichten (Baullcken),

¢ Verkaufsbereitschaft,

e Tauschbereitschaft,

e Beratungsbedarf.

Die Eingabe der Daten und Informationen zu den verschiedenen Punkten ist in der Datenbank auf
verschiedene Reiter aufgeteilt.

9.1 Aktivierung liber den Button Ruicklaufe Fragebégen aus dem Hauptmenii

Es werden automatisch alle Datensatze eingelesen, fir die im Modul Eigentimeransprache das Feld in
Versand einbeziehen aktiviert worden ist. Zunachst erscheinen die Datensatze fur die Baullicken
(Statusanzeige in der 2. Kopfzeile). Der Wechsel zu den Leerstanden erfolgt im Navigationsfenster.

Im oberen Bereich erscheinen fur den jeweils aktiven Datensatz relevante flurstiickbezogene Daten (aus
Modul Innenentwicklungspotenziale) und Eigentimerdaten (aus Modul Eigentimeransprache). Im
unteren Bereich sind die Fragebogeninhalte einzutragen.

9.2 Dateneingabe durch Auswahl der Register (Blatt 1 - 4 bzw. 1 - 5)

Ist ein Fragebogen-Rucklauf fur das jeweilige Flurstiick erfolgt, so ist das Kastchen rechts oben bei
Rucklauf erfolgt zu aktivieren. Erst dann werden die Eingabefelder fir die Fragebogeninhalte (Reiter mit
den Blattern 1 - 4 bzw. 1 - 5) aktiviert und die Daten und Informationen aus dem Fragebogen kdnnen
eingegeben werden. Das Erfassungsdatum wird automatisch generiert.

Die in den Fragebdgen angekreuzten Antworten werden durch das Aktivieren der entsprechenden
Kastchen in der Datenbank ibernommen.

9.3 Navigation und Suchen
Leerstiande / Bauliicken

Wechsel zwischen den Datenséatzen fur Baullicken und Leerstande.
Navigieren in den vorhandenen Datensatzen wie beim Modul Innenentwicklungspotenziale.

9.3.1 Schnellsuche
Schnellsuchbegriffie):

2l

Eingabe von einem oder mehreren Suchbegriffen (getrennt durch Leerzeichen). Die Begriffe werden in
den ausgewahlten Feldern gesucht, die im hier rechts angezeigten Fenster definiert werden konnen. Das

Fenster o6ffnet sich Uber die Schaltflache J

Das Ausflihren der Suche wird Uber die Schaltflache 81 oder das Betatigen der Eingabe- oder
Tabulatortaste auf der Tastatur ausgelost.
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Die Suche resultiert in einer Filterung der angezeigten Datenséatze. Durch Driicken des Buttons Zuriick
auf alle Datensatze kann auf die Gesamtauswahl der Datensatze zuriickgekehrt werden.
Nicht alle Felder sind in der Schnellsuche tUber alle Module hinweg verfligbar, z. B. wird im Modul Innen-

entwicklungspotenziale das Feld Eigentiimer (Nachname) nicht beriicksichtigt.

Schnellsuche

Felder fiir die Schnellsuche
(falls verfiighar):

Gemeinde
Gemarkung

O ortsteil

O Flursticksnummer
O straRe

O Baulandtyp

O Nutzungsart nach FNP
O Baurecht

O Bebauungsplan

O satzung

O Eigentimer (Machname)

Hinweise:

1} die Schrnelisuche liefert Ergebnisse
for Treffer in allen markierten Feldern
2} Trennung von Suchbegriffen durch

Leerzeichen
OK

Abbildung 13: Auswahlfenster fur die Suchfelder der Schnellsuche

9.3.2 Detailsuche

Die Funktion Suchen von Datensatzen innerhalb des Moduls ,Ricklaufe Fragebdégen® erlaubt sowohl
die gezielte Suche nach bestimmten Datensatzen als auch die Filterung von Datensatzgruppen mit
gleichen Eigenschaften.

Durch Driicken des Buttons Suchen von Datensatzen im Navigierungsfenster offnet sich ein
Suchformular zur Eingabe der Such- und Filterkriterien.

An Such-/Filterkriterien sind eine Auswahl von Flurstiicksdaten und Eigentimerdaten sowie der Status
Rucklauf erfolgt mdglich. Die Kriterien-Eingabe kann direkt (z. B. Flurstlicks-Nr., Strale), anhand der
entsprechenden Auswabhllisten (z. B. Gemarkung, Anrede) oder durch Anklicken durchgefiihrt werden.

Nach Eingabe der Such- und Filterkriterien und Driicken des Buttons OK werden im aktiven Feld der
Datenbank und in der Zahlleiste unten rechts im Navigationsfenster nur noch die Datensatze angezeigt,
fur welche die Such- und Filterkriterien zutreffen.

Eine folgende Datenausgabe (Berichte / Auswertungen, Export nach Excel) bezieht sich dann nur auf
die ausgewahlten Datensatze.

Durch Driicken des Buttons Zuriick auf alle Datensatze wird auf die Gesamtauswahl der Datensatze zur
Eigentimeransprache zuriickgekehrt.
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Die Sortierung der angezeigten Datensatze erfolgt nach einer voreingestellten Reihenfolge (aufsteigend
nach Gemeindename, Gemarkung, Straf3e), kann aber hier umgestellt werden. Mdgliche Alternativ-
sortierungensind ,StralRe” oder ,Flursticksnummer* (nach dem numerischen Wert des Flurstlickszahlers).
Geéanderte Sortierungskriterien werden gespeichert und in allen Modulen wiederverwendet. Im Modul
Eigentimeransprache ist hier auch eine Sortierung nach Eigentiimer (Nachname) maglich. Falls dieses
Kriterium verwendet wird, wird in den anderen Modulen nach Gemeinde, Gemarkung und Stral3e sortiert.

Ergebnisse sortieren nach:
* Gemeinde, Gemarkung, Ortsteil {~ Stralie " Flursticksnummer

Abbildung 14: Auswahl fiir Sortierung der Datensatze

9.4 Datenausgabe
Die Auswertungsergebnisse aus dem Fragebogenriicklauf der Eigentimeransprache kénnen fiir den
Gesamtumfang oder eine ausgewabhlte (gefilterte) Teilmenge angezeigt werden.

Nach Anklicken des Buttons Berichte / Auswertungen im gewahlten Status (Baullicken oder Leerstande)
erscheint der Bericht zur Auswahl, welcher die Gesamthaufigkeit der Nennungen vor den jeweiligen
Fragen des Ausgangsfragebogens darstellt. Durch Anklicken wird der Fragebogen als zweiseitiger Bericht
aufgebaut. Dies kann je nach Grole der zu verarbeitenden Datenmengen einige Sekunden in Anspruch
nehmen.

Die Auswabhl / Filterung erfolgt bei Bedarf in der Funktion Suchen von Datensatzen.

Export nach Excel

Durch Anklicken des Buttons ‘ im gewahlten Status (Baullicken oder Leerstande) kénnen die
Datensatze fiir den jeweiligen Gesamtumfang bzw. die aktive (gefilterte) Teilmenge nach Excel exportiert
werden. Es erfolgt die Ablage einer Excel-Tabelle auf dem Pfad, der in den Stammdaten fiir den Excel-
Export eingesetzt wurde. In Excel kénnen die Daten je nach Bedarf weiterverarbeitet werden.

Die Auswabhl / Filterung erfolgt bei Bedarf in der Funktion Suchen von Datensatzen.
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10 Modul ,,Grundstiicksborse*

Dieses Modul dient der Zusammenstellung und Prasentation der zum Verkauf stehenden Baulticken und
Leerstande. Relevante Daten der Flurstiicke mit verkaufs- und veroffentlichungsbereiten Eigentiimern
(Festlegung im Modul Ricklaufe Fragebdgen) werden automatisch eingelesen und durch Eingabe
spezifischer Angaben erganzt.

10.1 Hintergrund und Vorgehensweise

Die Flurstlcke, die bisher nicht am Markt prasent sind, kénnen in eine internetgestitzte Grundstticks- und
Immobilienbdrse der Kommune eingestellt werden. Die Borse dient der Prasentation von Potenzialflachen
im Bestand und bietet einen birgerfreundlichen Service fir Bau- und Umzugswillige. Mit den zum Verkauf
stehenden Grundstiicken und Immobilien aus dem Bestand kann sowohl eine Borse erstmalig neu
aufgebaut, als auch eine bereits bestehende kommunale Boérse zur Vermarktung von
Neubaugrundstiicken erweitert werden (breiteres Portfolio an Grundstiicksqualitaten und -lagen).

Die Berichtausgabe erlaubt die Erstellung eines Steckbriefes / Exposés flr das Flurstlck im jeweilig
aktiven Datensatz inklusive der Darstellung eines Lageplanausschnittes und Fotos. Diese dienen zur
internen Verwendung in der Verwaltung, zur Weitergabe an Interessenten oder zur Aufbereitung fir eine
Internetprasentation.

10.2 Offnen iiber den Button Grundstiicksbdrse aus dem Hauptmenii
Es werden automatisch alle Datensatze eingelesen, bei denen im Modul Riicklaufe Fragebogen bei der
Frage zur Verkaufsbereitschaft ein ,ja“ angekreuzt und einem Anbieten des Grundstiickes Uber die
Gemeinde zugestimmt worden war. Zuerst erscheinen die Datensatze fiir die Baullcken (Statusanzeige
in der 2. Kopfzeile). Der Wechsel zu den Leerstanden erfolgt im Navigationsfenster.

Es werden fir den jeweils aktiven Datensatz eine Auswahl von flurstiickbezogenen Daten (aus Modul
Innenentwicklungspotenziale) und Eigentimerdaten (aus Modul Eigentimeransprache) dargestellt.

10.3 Dateneingabe
Zunachst ist Gber das Aktivieren des Feldes in Borse aufnehmen zu entscheiden, ob das Flurstlick
tatsachlich in die Borse eingestellt werden soll.

Wenn ja, werden im Reiter Steckbriefdaten Eingabefelder aktiviert und es kdnnen erganzende Angaben
zum Ansprechpartner (Kontaktdaten) und zur mdglichen Art der Bebauung eingefligt werden, die dann
neben ausgewahlten Flurstiicksdaten im Exposé erscheinen.

In den Reitern Lageplan und Foto kdnnen Pfade zu entsprechenden Bilddateien angelegt werden. Zudem
kénnen hier die Dateien zur Ansicht geladen sowie Beschriftungen eingefiihrt werden. Dies kann aber
auch schon im Modul Innenentwicklungspotenziale erfolgt sein. Wenn ja, werden die Pfade hier
Ubernommen. Der Vorgang zum Anlegen der Pfade, zum Laden der Dateien und zur Beschriftung ist im
Modul Innenentwicklungspotenziale ausfuhrlich beschrieben.

10.4 Navigation und Suchen

Leerstande / Bauliicken
Wechsel zwischen den Datensatzen fiir Baullicken und Leerstande.

Navigieren in den vorhandenen Datensatzen wie beim Modul Innenentwicklungspotenziale.
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10.5 Schnellsuche
Schnellsuchbegriff{e):

| 2l..]

Eingabe von einem oder mehreren Suchbegriffen (getrennt durch Leerzeichen). Die Begriffe werden in
den ausgewahlten Feldern gesucht, die im hier rechts angezeigten Fenster definiert werden kénnen. Das

Fenster 6ffnet sich tber die Schaltflache _1

Das Ausfiihren der Suche wird (ber die Schaltflache 8] oder das Betatigen der Eingabe- oder
Tabulatortaste auf der Tastatur ausgel®st.

Die Suche resultiert in einer Filterung der angezeigten Datensatze. Durch Driicken des Buttons Zuriick
auf alle Datensatze kann auf die Gesamtauswahl der Datensatze zurlickgekehrt werden.

Nicht alle Felder sind in der Schnellsuche Uber alle Module hinweg verflugbar, z. B. wird im Modul Innen-
entwicklungspotenziale das Feld Eigentimer (Nachname) nicht bertcksichtigt.

Schnellsuche

Felder fiir die Schnellsuche
(falls verfiigbar):
Gemarkung
O ortsteil

O Flurstiicksnummer
O strake

O paulandtyp

O Mutzungsart nach FNP
O Baurecht

O Bebauungsplan

O satzung

[ Eigentiimer (Nachname)

Hinweise:

1} die Schnelisuche licfert Ergebnisse
effer in allen markierten Feldern

g ven Suchbegriffen durch

Leerzeichen

OK

Abbildung 15: Auswahlfenster fur die Suchfelder der Schnellsuche

10.5.1 Detailsuche

Die Funktion Suchen von Datensatzen innerhalb des Moduls Grundstiicksboérse erlaubt sowohl die
gezielte Suche nach bestimmten Datensatzen als auch die Filterung von Datensatzgruppen mit gleichen
Eigenschaften.

Durch Driicken des Buttons Suchen von Datensatzen im Navigationsfenster 6ffnet sich ein Suchformular
zur Eingabe der Such- und Filterkriterien.

An Such-/Filterkriterien sind eine Auswahl von Flursticksdaten, Eigentimerdaten und erganzenden
Angaben sowie der Status in Borse aufgenommen mdglich. Die Kriterien-Eingabe kann direkt (z. B.
Flursticks-Nr., Stralle, Haus-Nr., Jahreszahl), anhand der entsprechenden Auswahllisten (z.B.
Gemarkung, Anrede) oder durch Anklicken durchgefihrt werden.
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Nach Eingabe der Such- und Filterkriterien und Driicken des Buttons OK werden im aktiven Feld der
Datenbank und in der Zahlleiste unten rechts im Navigationsfenster nur noch die Datenséatze angezeigt,
fur welche die Such- und Filterkriterien zutreffen.

Eine folgende Datenausgabe (Berichte / Auswertungen, Export nach Excel) bezieht sich dann nur auf
die ausgewahlten Datenséatze.

Durch Driicken des Buttons Zuriick auf alle Datensatze wird auf die Gesamtauswahl der Datensatze
zur Eigentiimeransprache zurlickgekehrt.
Die Sortierung der angezeigten Datensatze erfolgt nach einer voreingestellten Reihenfolge (aufsteigend

nach Gemeindename, Gemarkung, Stralle), kann aber hier umgestellt werden. Mogliche
Alternativsortierungen sind ,StraBe“ oder ,Flursticksnummer (nach dem numerischen Wert des
Flurstiickszahlers). Geanderte Sortierungskriterien werden gespeichert und in allen Modulen
wiederverwendet. Im Modul Eigentimeransprache ist hier auch eine Sortierung nach Eigentimer
(Nachname) mdglich. Falls dieses Kriterium verwendet wird, wird in den anderen Modulen nach
Gemeinde, Gemarkung und Stral3e sortiert.

Ergebnisse sortieren nach:
* Gemeinde, Gemarkung, Ortsteil {— Strafie ™ Flurstiicksnummer

Abbildung 16: Auswahl der Sortierung der Datensatze

10.6 Datenausgabe

10.6.1 Berichte / Auswertungen
Nach Anklicken des Buttons Berichte / Auswertungen im gewahlten Status (Baullicken oder
Fragebdgen) erscheint die Berichtsform Steckbrief zur Auswahl, die zu bestatigen ist.

Im Steckbrief erscheinen fiir den jeweils aktiven Datensatz eine Auswahl von flurstiickbezogenen Daten
(aus Modul Innenentwicklungspotenziale), die Kontaktdaten des zustdndigen Ansprechpartners in der
Kommunalverwaltung (aus den Stammdaten) sowie die in diesem Modul ergénzten Daten.

Wurden Pfade zu Dateien mit einem Lageplan und / oder einem Foto angelegt, erscheinen diese ebenfalls
auf dem Steckbrief.

10.6.2 Export nach Excel

Durch  Anklicken des | Buttons im gewahlten Status (Bauliicken oder Fragebtgen) kénnen die
Datensatze fir den jeweiligen Gesamtumfang (Bauliicken oder Leerstande) bzw. die aktive (gefilterte)
Teilmenge nach Excel exportiert werden. Es erfolgt die Ablage einer Excel- Tabelle auf dem Pfad, der in
den Stammdaten fiir den Excel-Export eingesetzt wurde.

Die Auswabhl / Filterung erfolgt bei Bedarf in der Funktion Suchen von Datensatzen.
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11  Modul ,,Wohnbaulandbedarfsschatzung*

11.1 Hintergrund und Vorgehensweise

Dieses Modul dient der Abschatzung des zukinftigen Wohnbaulandbedarfs einer Kommune. Dahinter steht
ein standardisiertes Verfahren zur Prognose des Flachenbedarfs fiir Wohnbauzwecke, dass auf den Input-
Faktoren Bevolkerungsprognose fir die Kommune (duflerer Bedarf) und Auflockerungsbedarf (innerer
Bedarf) basiert.

Ausfuhrliche Erlauterungen zur Anwendung des Instruments und der methodischen Vorgehensweise sind
in der Anlage ,,A2 Erlduterungen zur Abschatzung des Wohnbaulandbedarfs“ zusammengestellt.

Alle erforderlichen Daten werden vom Bayerischen Landesamt fiir Statistik (LfStat) vorgehalten und stehen
far die Nutzer der Datenbank per Internetlink frei zur Verfugung.

11.2 Offnen iiber den Button Wohnbaulandbedarfsschatzung aus dem Hauptmenii
Es offnet sich ein Eingabeformular, mit vier Rubriken:

1. Kommune auswahlen

Wird in der Datenbank eine Kommune gefiihrt, so erscheint diese automatisch im oberen griinen
Eingabefeld. Werden mehrere Kommunen in der Datenbank gefihrt, ist unter Kommune auswahlen aus
der in den Stammdaten angelegten Liste die entsprechende Kommune auszuwahlen.

2. Grundlagendaten

Die kommunalen Statistik-Daten werden vom Bayerischen Landesamt fur Statistik bereitgestellt und sind
bereits hinterlegt. Als nachster Schritt kann mit Hilfe des Buttons Berechnung oben rechts der
Wohnbaulandbedarf fir die jeweilige Kommune automatisch berechnet werden.

Sobald neue Statistikdaten vorhanden sind werden diese vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt aktualisiert. Eine
Aktualisierung in der FMD erfolgt entweder automatisch nach 60 Tagen oder altemativ durch den Anwender durch
Dricken des Buttons Statistik-Daten aktualisieren. Daf(ir ist ein Internetanschluss erforderlich!

Der Wert Wohnbauflache in ha berechnet sich aus der Summe der ,Wohnbauflache“ und 50 % der
.Flache gemischter Nutzung“. Die Berechnung hangt mit der bundesweiten Umstellung auf die ALKIS-
Nutzungsartensystematik zusammen, seit der der Wert ,Gebaude- und Freiflache“ nicht mehr dargestellt
werden kann. Erlduterungen zur ALKIS-Umstellung finden Sie in Kapitel 5.

3. Jahrlicher Auflockerungsbedarfin %

Eingabe des Prozentwertes fur den jahrlichen Auflockerungsbedarf, der bei 0,0 % voreingestellt ist. Dies
geht auf die Bevolkerungsentwicklung bis 2040 zurlick, fiir die sich bayernweit ein Riickgang der
Belegungsdichte in Héhe von 0,14 % p.a. ergibt (Haushaltsprognose des BBSR). Der Riickgang der
Belegungsdichte ist vor allem auf die Zunahme kleinerer Haushalte der Altersgruppe 55+ zurtickzufihren.
Insofern sollten vermehrt entsprechende seniorengerechte Wohnangebote geschaffen werden, d. h.
kleine und barrierefreie Wohnungen in Mehrparteienhdusern. Eine Realisierung in zentralen Lagen mit
guter Infrastrukturausstattung (Erreichbarkeit OPNV, Versorgungsinfrastruktur) ist fiir diese Altersgruppe
besonders wichtig.

Anpassungen am Auflockerungsbedarf sind méglich, jedoch werden diese nicht gespeichert, falls sie Uber
dem Wert von 0,14 % liegen. Gerade in kleineren Orten, insbesondere in Stagnations- und
Schrumpfungsraumen, empfiehlt es sich, das Auflockerungspotenzial bei 0,0 % zu belassen, um den
realen Baulandbedarf nicht zu Gberschatzen. Zusatzliche Informationen finden sich unter dem Infobutton
in der FMD sowie in Anlage 2.
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4. Prognosezeitraum auswahlen:
Eingabe des Prognosezeitraumes in Jahren. Mdglich ist eine Eingabe zwischen 14 und 20 Jahren.

Im unteren Abschnitt des Formulars werden die auf Grundlage der eingegebenen Daten berechneten
Zwischenwerte sowie die Angaben zum abgeschatzten Wohnbaulandbedarf (in ha) dargestellt. Eine
Gegenuberstellung der Wohnbaulandbedarfsschatzung mit den erfassten Innenentwicklungspotenzialen
zeigt in Formular und Bericht den potenziellen Beitrag einer Aktivierung dieser Potenziale auf. Nicht
enthalten sind bereits aktivierte Innenentwicklungspotenziale.

11.3 Datenausgabe

Nach Aktivieren des Buttons Berichte / Auswertungen erscheinen verschiedene Berichte zur Auswahl.
Durch Anklicken des ausgewahlten Berichtes werden diese aufgebaut. Dies kann je nach Gréfe der zu
verarbeitenden Datenmengen einige Sekunden in Anspruch nehmen.

Folgende Berichte stehen im Modul Wohnbaulandbedarfsschatzung zur Verfigung:
e Liste zur Wohnbaulandbedarfsschatzung

e Datenblatt zur Wohnbaulandbedarfsschatzung der aktuellen Kommune

In der ,Liste zur Wohnbaulandbedarfsschatzung® erscheinen fir die Kommune bzw. bei mehreren fur alle
Kommunen jeweils ausgewahlte statistische Grund- und Berechnungsdaten, das Jahr der Prognose sowie
der ermittelte Wohnbaulandbedarf in Hektar.

Im ,Datenblatt zur Wohnbaulandbedarfsschatzung® erscheinen die Daten zur Kommune, wie sie in dem
Eingabeformular zur Wohnbaulandbedarfsschatzung berechnet worden sind.

11.4 Hinweis

Hohe Werte beim ermittelten Wohnbaulandbedarf sind konservativ und stets im Vergleich zur
Landkreisentwicklung und den ermittelten Innenentwicklungspotenzialen zu interpretieren. Sie stellen
absolute Maximalwerte dar, die in der Praxis durch die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen
deutlich unterschritten werden sollten. Zusatzlich ist zu bertcksichtigen, dass Bevdlkerungszuwachse vor
allem bei den Senioren stattfinden werden. Zu bedenken ist auRerdem, dass neue Siedlungsflachen mit
Gestehungs- und Folgekosten fiir technische und soziale Infrastruktur verbunden sind. Insbesondere in
Regionen, die eine abnehmende Bevdlkerungsprognose aufweisen, sind hohe Kosten von den
Kommunen, aber auch der Allgemeinheit zu tragen.

Wie in Kapitel 5 beschrieben hat die ALKIS-Umstellung auch Auswirkungen auf den Berechnungsvorgang
zur Wohnbaulandbedarfsschatzung, da der statistische Wert ,Gebdude- und Freiflache® nicht mehr zur
Verfligung steht. Aufgrund der hdheren Genauigkeit der ALKIS-Daten ist der neue Ersatzwert, der sich
aus ,Wohnbauflache plus 50% Flache gemischter Nutzung“ zusammensetzt, fir die Schatzung des
Wohnbaulandbedarfs praziser. Kommunen, die ihren Wohnbaulandbedarf bereits vor der Umstellung
nach ALB berechnet haben, sollten ihren Wohnbaulandbedarf auf Grundlage der neuen statistischen
Daten nach ALKIS neu berechnen lassen. Die Werte fur den errechneten Wohnbaulandbedarf nach ALKIS
werden i.d.R. geringer ausfallen.
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12 Auswertung

Uberblick zur Auswertung der Innenentwicklungspotenziale durch eine komprimierte Zusammenstellung
von ausgewahlten Daten und Ergebnissen des aktuellen Datenbankbestands.

Offnen (iber den Button Auswertung aus dem Hauptmend.

Es erscheint ein einseitiger, tabellarischer Bericht, der fur die (i.d.R.) haufigsten 6
Innenentwicklungspotenzialtypen sowie zusammenfassend flir die sonstigen Typen (Sonstige) Angaben
zum aktuellen Potenzialbestand sowie Auswertungen aus den weiterfihrenden Modulen
Eigentimeransprache und Ricklaufe zusammenstellt. Zusatzlich werden bereits aktivierte und entsiegelte
Potenzialflachen dargestellt.

Die tabellarischen Angaben werden zur Anzahl der Flachen (Flurstiicke) sowie zur GroRe der Flachen
(Gesamtumfang der entsprechenden Flurstiicke bzw. Innenbereichsflachen) gemacht.

In der letzten Zeile wird der abgeschatzte Wohnbaulandbedarf fir die Kommune(n) dargestellt. Falls zu
einer oder mehrerer Kommunen die Berechnung der Wohnbaulandbedarfsschatzung noch nicht
durchgefiihrt oder wenn der voreingestellte Standardwert fir den Auflockerungsbedarf im
Berechnungsformular héher als 0,14 % p.a. liegt (vgl. Anlage 2), so erscheint ein roter Warnhinweis. Dabei
wird die Wohnbaulandbedarfsschatzung den erfassten Innenentwicklungspotenzialen gegenubergestellt.
Aus diesem Vergleich wird ersichtlich, welchen Beitrag die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen
zur Abdeckung des Wohnbaulandbedarfs leisten konnte.

Die Angaben im Modul Auswertung beziehen sich immer auf den vorliegenden Gesamtdatenbestand.
Werden mehrere Kommunen in der Datenbank geflihrt, so werden deren Werte in der Auswertung
zusammengefasst. Einzelauswertungen zu einzelnen Kommunen, Gemarkungen, Potenzialtypen oder
einer Vielzahl weiterer Kriterien sind in den einzelnen Modulen mit der Funktion Suchen von Datensatzen
maglich.

13 Monitoring
Uberblick zum Status der Aktivierung durch eine komprimierte Zusammenstellung der in den
verschiedenen Potenzialtypen aktivierten Flachen / Flurstlicke.

Offnen iber den Button Monitoring aus dem Hauptmend.

Es erscheint ein einseitiger, tabellarischer Monitoringbericht, in dem die Anzahl und der Flachenumfang
der aktivierten Flurstiicke dargestellt sind. Die Angaben werden sowohl in der Summe als auch getrennt
nach den einzelnen Potenzialtypen und dem Jahr der Aktivierung bereitgestellt.

Im Monitoringbericht zur Aktivierung werden alle Innenentwicklungspotenziale aufgenommen, die im
Modul Innenentwicklungspotenziale entsprechend markieren wurden (Haken rechts oben bei
Aktivierung erfolgt).

Die Angaben im Modul Monitoring beziehen sich immer auf den vorliegenden Gesamtdatenbestand.
Werden mehrere Kommunen in der Datenbank gefiihrt, so werden deren Werte im Monitoring
zusammengefasst.
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14 Anlagen

14.1 Anlage 1: Datenbankstruktur (Grafik)
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Abbildung 17: Abbildung der Struktur der Flachenmanagement-Datenbank
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14.2 Anlage 2: Erlauterungen zur Wohnbaulandbedarfsschatzung

14.2.1 Ausgangslage

In der kommunalen Planung werden Berechnungen zum Baulandbedarf beispielsweise bei der Aufstellung
und Fortschreibung von Flachennutzungsplanen, Wohnungsbaukonzepten oder
Neubaugebietsplanungen durchgefihrt, um den zukiinftig notwendigen Flachenbedarf ableiten und
begriinden zu kénnen. Fur die Abschatzung des Wohnbaulandbedarfs in den Kommunen gibt es jedoch
bislang keine standardisierte, allgemein anerkannte Methode, allenfalls zu beachtende
Rahmenparameter.

Unter den veranderten demographischen Entwicklungsbedingungen, die je nach Region nicht mehr dem
jahrzehntelang unbestrittenen Wachstumspostulat bei Bevolkerungs- und Siedlungsflachenentwicklung
entsprechen und wegen des gesetzlich vorgeschriebenen Vorrangs der Innenentwicklung, kommt einer
objektiven und qualifizierten Wohnbaulandbedarfsschatzung daher eine besondere Bedeutung zu. Die in
der FMD berechneten Wohnbaulandbedarfszahlen kdnnen den ermittelten Innenentwicklungspotenzialen
gegenibergestellt werden. Dieser Schatzwert kann jedoch eine Fachplanung im Kontext der
Bauleitplanung nicht ersetzen. Er dient in Bezug auf die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale der
Bewusstseinsbildung und Sensibilisierung in der Kommune.

Die in der FMD hinterlegte Methode zur Berechnung des Wohnbaulandbedarfs wurde im Rahmen eines
bayerischen Pilotprojekts im Jahr 2007/08 mit neun Modellkommunen entwickelt und mit den
Fachbehdrden der beteiligten Landkreise und der Regierung abgestimmt. Das Ergebnis ist ein Richtwert,
der auf Grundlage von statistischen Kennzahlen und Prognosewerten den zu erwartenden Bedarf an
Wohnbauland in der Kommune darstellt (vgl. folgende Kapitel zur Methodik und zum
Berechnungsvorgang). Die zur Baulandbedarfsschatzung verwendeten statistischen Grundlagen basieren
auf allgemein verfligbaren Daten und Angaben des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik (LfStat).

14.2.2 Methodik
Die Wohnbaulandbedarfsschatzung fur Kommunen setzt verschiedene Input-Faktoren voraus. In der
Regel kommen mindestens folgende Faktoren zur Anwendung:

¢ Bevodlkerungsprognose fur die Kommune (dulRerer Bedarf)

¢ Auflockerungsbedarf (innerer Bedarf)

Bevolkerungsprognose fiir die Kommune

Fur alle Kommunen in Bayern, die weniger als 5.000 Einwohner haben, wird eine amtliche
Bevolkerungsprognose fiir einen Zeitraum von 14 Jahren ermittelt. Fiir die gréReren Kommunen wird eine
Bevdlkerungsprognose fir 20 Jahre berechnet.

Auflockerungsbedarf

Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus der fir die Zukunft zu erwartenden Auflockerung im Bestand, die
sich z. B. im Riickgang der Belegungsdichte von Wohneinheiten du3ern. Fir die Bevolkerungsentwicklung
bis 2040 ergibt sich bayernweit ein Riickgang der Belegungsdichte in Hohe von 0,14 % p.a.
(Haushaltsprognose des BBSR). Dieser Riickgang ist vor allem auf die Zunahme kleinerer Haushalte der
Altersgruppe 55+ zurlckzuflhren. Eine allgemein glltige RichtgroRe fir die Ansetzung des
Auflockerungsfaktors besteht nicht, so dass die in der Praxis angenommenen Auflockerungsfaktoren
variieren, oft in der Gréfkenordnung zwischen 0,0 und 0,14 % p.a.

Fur die Bestimmung des Auflockerungsbedarfs in der vorliegenden, abgestimmten Methode wird
grundlegend eine jahrliche Auflockerung von bis zu 0,14 % p.a. angesetzt, wobei im Berechnungsformular
0,0 % voreingestellt ist. Bei konkretem Bedarf oder Anlass kann in dem Berechnungsformular der Wert fur
den jahrlichen Auflockerungsbedarf auch verandert werden, dieser wird jedoch nicht gespeichert, wenn er
Uber 0,14 % liegt.
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Gegen eine Erhéhung sprechen folgende Argumente, die berilcksichtigt werden sollten, wenn der
Auflockerungswert von 0,14 % p.a. Uberschritten werden soll:

Aus den unerwiinschten Auflockerungstendenzen der Vergangenheit darf nicht in Ubertriebenem
Male ein Baulandbedarf flir die Kommunen abgeleitet werden (was ja wiederum eine weitere
Auflockerung bzw. neue Innenentwicklungspotenziale férdert).

Die Auflockerung wird auch durch Kréafte forciert (Singlehaushalte, Kleinhaushalte in
Altersgruppen 55+, Restnutzungen), welchen durch Siedlungsausweisungen am Ortsrand nur
bedingt begegnet werden kann.

Eine starkere Auflockerung als die angesetzte ist in Anbetracht der meist vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale stadtebaulich nicht winschenswert. Durch die Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen soll vielmehr einer weiteren Abnahme der Siedlungsdichten
entgegengewirkt werden.

Auch um zukinftig die Auslastung der bestehenden Infrastruktur zu gewahrleisten
(Wirtschaftlichkeit), sollte eine starkere Auflockerung vermieden werden.

Neue Siedlungsflachen sind mit Gestehungs- und Folgekosten fiir technische und soziale
Infrastruktur verbunden. Insbesondere in Regionen, die eine abnehmende Bevdlkerungsprognose
aufweisen, sind hohe Kosten von den Kommunen, aber auch der Allgemeinheit zu tragen.

Durch die steigende Zahl a&lterer Menschen sollten vermehrt vor allem entsprechende
seniorengerechte Wohnangebote geschaffen werden, d. h. kleinere und barrierefreie Wohnungen in
Mehrparteienhdusern. Eine Realisierung in zentralen Lagen mit guter Infrastrukturausstattung
(Erreichbarkeit OPNV, Versorgungsinfrastruktur) ist fiir diese Altersgruppe besonders wichtig.

14.2.3 Erforderliche Datengrundlagen
Alle erforderlichen Daten werden vom Bayerischen Landesamt fir Statistik (LfStat) vorgehalten und

befinden sich bereits in der Datenbank.

Die bendtigten Daten setzen sich aus folgenden Komponenten zusammen:

aktuelle Bevolkerungszahl
Bevolkerungsprognose
aktuelle Belegungsdichte in der Kommune (Einwohner je Wohneinheit (EW/WE))

aktuelle Wohneinheitendichte in der Kommune > durchschnittliche Wohneinheiten (WE) je ha
Wohnbauflache (= Wohnbauflache plus 50 % Flachen gemischter Nutzung)

14.2.4 Berechnungsvorgang
Auf Grundlage der o. g. Daten werden je Kommune folgende Arbeitsschritte durchgefihrt:

Schritt 1: Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (Neubedarf)

Umrechnung der relativen jahrlichen Bevolkerungsprognosewerte fur die Kommune auf absolute
Einwohnerzahlen. Umrechnung der Veranderung der absoluten Einwohnerzahlen aus der Prognose
mit den kommunenspezifischen Belegungsdichten (EW/WE) auf die Veranderung der
Wohneinheiten.

Ubernahme der jahrlichen Bevélkerungsprognosewerte aus der 14- oder 20-jahrigen Prognose fiir
die Gemeinde.

Schritt 2: Bedarf an Wohneinheiten aus Auflockerungsbedarf (Innerer Bedarf)

44

Umrechnen des Auflockerungsfaktors auf eine fiktive Bevolkerungszunahme (EW) und anhand der
kommunenspezifischen Belegungsdichte (EW/WE) auf den Bedarf an zusatzlichen Wohneinheiten
(WE).
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Schritt 3: Saldo des Wohneinheitenbedarfs und Flachenbedarfsschatzung
e Ermittlung des Saldos aus dem Bedarf an Wohneinheiten durch Bevolkerungsveranderung und dem
Wohneinheitenbedarf aus dem Auflockerungsbedarf®,

e Umrechnung des saldierten Wohneinheitenbedarfs auf den Flachenbedarf mit Hilfe der
kommunenspezifisch bekannten statistischen Grofie ,Wohneinheiten je ha Wohnbauflache®.

Im Folgenden werden die einzelnen Berechnungen in den Schritten 1, 2 und 3 anhand eines Beispiels
detailliert erlautert.

Rechenschritte zur Wohnbaulandbedarfsschiatzung einer Kommune

Schritt 1: Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (Neubedarf)

Die aktuelle Einwohnerzahl wird mit der jahrlichen Bevoélkerungsprognose fir die Kommune und der
Anzahl der Jahre des Prognosezeitraums multipliziert. Daraus ergibt sich die Entwicklung der
Einwohnerzahl im Prognosezeitraum.

Die Zanhl fur die Veranderung der Einwohner im Prognosezeitraum wird durch die aktuelle Belegungsdichte
(Einwohner je Wohneinheit) geteilt. Daraus ergibt sich die Entwicklung der Wohneinheitenzahl im
Prognosezeitraum auf Grundlage der Bevdlkerungsentwicklung.

Einwohnerstand aktuell Prognosezeitraum
yd

Bevolkerungsprognose fiir die

Kommune pro Jahrin %
7 7 Entwicklung der Einwohnerzahl

5.015EW x-0,11 % p.a.x 14 a=-77,2 EW/ T e o e
-77,2 EW : 2,067\EW/WE =-37,35 WE

Belegungsdichte aktuell

Entwicklung der Einwohnerzahl | | Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im
im Prognosezeitraum Prognosezeitraum aus der Bevélkerungsprognose

Abb. 18: Beispiel fur die Berechnung des Bedarfs an Wohneinheiten aus der Bevolkerungsentwicklung

Schritt 2: Bedarf an Wohneinheiten aus Auflockerungsbedarf (Innerer Bedarf)

Die zukunftige Belegungsdichte wird auf Grundlage des jahrlichen Auflockerungsbedarfs und der Anzahl
der Jahre des Prognosezeitraums ermittelt (hier: 2,067 — 2,067 x 0,14 % x 14 a =2,026). AnschlieRend
wird die aktuelle Einwohnerzahl durch die prognostizierte Belegungsdichte geteilt. Daraus ergibt sich die
Zahl der Wohneinheiten am Ende des Prognosezeitraums.

5 Der Saldo der Wohneinheiten aus duRerem und innerem Bedarf (Schritt 3) kann negativ oder positiv sein. Ist der
Saldo negativ, d.h. wird ein durch entsprechende Bevdlkerungsprognose induzierter negativer
Wohneinheitenbedarf durch den aus dem Auflockerungsbedarf induzierten positiven Wohneinheitenbedarf nicht
kompensiert, dann ergibt sich rechnerisch ein negativer Wohnbaulandfladchenbedarf.
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Von der aus dem Auflockerungsbedarf im Prognosezeitraum abgeleiteten Anzahl der zukinftigen
Wohneinheiten wird die aktuelle Zahl der Wohneinheiten abgezogen. Daraus ergibt sich die Entwicklung
der Wohneinheitenzahl im Prognosezeitraum auf Grundlage des Auflockerungsbedarfs.

Einwohnerstand aktuell

Prognostizierte Belegungsdichte Stand der Wohneinheitenzahl
7 am Ende des Prognosezeitraums

5.015 EW : 2,026 EW/WE = 2.475,32 WE
2.475,32 WE - 2.426,22 (bestehende) WE = 49,1 WE

\
Wohneinheiten aktuell \

Zahl der Wohneinheiten am Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im
Ende des Prognosezeitraums Prognosezeitraum aus dem Auflockerungsbedarf

Abb. 19: Beispiel fur die Berechnung des Bedarfs an Wohneinheiten aus dem Auflockerungsbedarf

Schritt 3: Saldo des Wohneinheitenbedarfs und Flachenbedarfsermittiung

Die Entwicklung der Zahlen der Wohneinheiten aus Auflockerungsbedarf und Bevolkerungsprognose
werden saldiert.

Die fur den Prognosezeitraum saldierte Zahl der Veranderung der Wohneinheiten wird durch die
kommunenspezifische Wohneinheitendichte je ha Wohnbauflache (= Wohnbauflaiche + 50 % Flache
gemischter Nutzung) geteilt. Daraus ergibt sich die Veradnderung des Flachenbedarfs fir Wohnbauland in
der Kommune bis zum Ende des Prognosezeitraumes.

Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im
Prognosezeitraum aus dem Auflockerungsbedarf

yd
Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im
Prognosezeitraum aus der Bevolkerungsprognose Saldierte Entwicklung der Zahl der
/ 7 Wohneinheiten im Prognosezeitraum

-37,35 WE + 49,1 WE = 11,75 WE
11,75 WE : 16,8\WE / ha Wohnbauflache = 0,70 ha

Wohneinheitendichte der Kommune

Wohnbauflachenbedarf im

Saldierte Entwicklung der Zahl der Prognosezeitraum
Wohneinheiten im Prognosezeitraum

Abb. 20: Beispiel fur die Berechnung des Saldos des Wohneinheitenbedarfs und finale Flachenbedarfsermittiung
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14.3 Anlage 3: Datenstruktur der externen Schnittstelle

14.3.1 Allgemeine Anwendungshinweise
Primérschlussel

Die Daten in der Flachenmanagement-Datenbank sind alle flurstiickbezogen abgelegt. Das Feld
'Autoschlissel' tragt dabei den Primarschliissel, d. h. pro Flurstlick kann jeweils nur ein Datensatz abgelegt
werden. Die in FMD angewandte Flurstiick-ldentifikationsnummer ("Autoschliissel") muss eindeutig sein
und setzt sich zusammen aus:

4 Stellen fur die Gemarkung (ohne Gemarkungsteil) mit Nullen als ,Platzhalter® vorangestellt,
wenn weniger als 4 Stellen

3 Stellen fir die Flurnummer (in Bayern immer "000")
5 Stellen fir den Zahler mit Nullen, wenn weniger als 5 Stellen

5 Stellen fir den Nenner mit Nullen, wenn weniger als 5 Stellen

Die Nummer 06860000535200088 identifiziert somit das Flurstiick 5352/88 in der Gemarkung
Oberdurrbach (Veitshéchheim).

Datenstruktur der CSV-Datei und Vorgaben

Um eine universelle Schnittstelle zu ermdglichen, sind folgende Vorgaben exakt einzuhalten:

In der Ersten Zeile der CSV-Datei missen als Spaltenlberschriften die vorgegebenen
Feldnamen verwendet werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Die Reihenfolge der Felder in der CSV-Datei muss exakt der Reihenfolge der Nennung der
Feldnamen in der folgenden Tabelle entsprechen.

Die Felder sind jeweils durch Tabulatoren zu trennen.

Als Textbegrenzungszeichen sind Hochkommas zu verwenden (z. B. 'Text').

Die beschriebenen Datentypen und Formate sind einzuhalten.

Die Zeichencodierung erfolgt im System "Westeuropaisch (Windows)" bzw. Windows-1252.

Die auf den folgenden Blattern griin hinterlegten Felder (Pflichtangaben) miissen zwingend
Daten beinhalten.

Das Feld 'Autoschlissel' darf nur Ziffern (Zahlen von 0 bis 9) enthalten, muss immer 17 Stellen
beinhalten, darf nicht leer sein und sich nicht wiederholen (Primarschlissel!).

Das Feld 'BezugKkommune'darf nur Ziffern (Zahlen von 0 bis 9) enthalten, muss immer 6 Stellen
beinhalten, darf nicht leer sein und muss eine in Bayern giiltige Gemeindeschlisselnummer
sein.

Das Feld 'BezugGemarkung' darf nur Ziffern (Zahlen von 0 bis 9) enthalten, muss 5 (bis Version 3.1)
oder 6 Stellen (ab Version 3.2, ALKIS-konform mit fihrender ,09° in Bayern) haben, darf nicht leer sein und
muss eine in Bayern giltige Gemarkungsschlisselnummer sein.

Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2022

Das Feld 'Flursticksnummer' darf nur Ziffern (Zahlen von 0 bis 9) oder das Zeichen /' enthalten
und darf nicht leer sein.

Das Feld 'BezugBaulandtyp' darf nur Zahlen von 1 bis 11 enthalten (siehe nachfolgende
Zuordnung) und darf nicht leer sein.

Das Feld 'BezugFNPTyp' darf nur Zahlen von 1 bis 17 (siehe nachfolgende Zuordnung) enthalten und
darf nicht leer sein.
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o Das Feld 'BezugBaurecht' darf nur Zahlen 1 oder 2 enthalten (siehe nachfolgende Zuordnung) und
darf nicht leer sein.

o Das Feld 'Anrede1' darf nur Zahlen von 1 bis 6 (siehe nachfolgende Zuordnung) oder keinen
Eintrag enthalten.

e Das Feld 'ArtBebauung' darf nur folgende Texte: 'E', 'E/D', 'E/D/R', 'R, 'M', 'U’, 'k.A." oder keinen
Eintrag enthalten.

o Das Feld 'Bearbeiter' muss einen Eintrag enthalten.
e Das Feld 'StrasseFlurstlick' muss einen Eintrag enthalten.
e Das Feld 'GroReFlurstiick' muss einen Eintrag enthalten, dieser muss eine Zahl sein.

e Das Feld ,Flurstiickskennzeichen’ (ab Version 3.2) wird in der Datenbank automatisch generiert
und exportiert®.

Hinweis

Die Datenstruktur der Schnittstelle und nachfolgende Listen sind auch als Excel-Datei (FMD-Schnittstelle-
Vorgaben.xls) im Systemverzeichnis "...\FMD\Hilfe" beigelegt, ebenso wie ein Muster einer CSV-
Schnittstellendatei (Muster_Schnittstelle.csv).

6 Das Flurstiickskennzeichen setzt sich wie folgt zusammen: 1. Land (2 Stellen), 2. Gemarkungsnummer
(4 Stellen), 3. Flurnummer (3 Stellen, in Bayern immer drei Unterstriche), 4. Flursticknummer, 4.1 Zahler
(5 Stellen), 4.2 Nenner (4 Stellen), 5. Flurstiicksfolge (2 Stellen, in Bayern immer zwei Unterstriche). Die
Gesamtlange des Flurstiickskennzeichens betragt immer 20 Zeichen.
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14.3.2 Liste der in der CSV-Schnittstellendatei enthaltenen Felder mit weiteren Erlauterungen

Feldname

IDFlurstick
Erfassungsdatum
Bearbeiter
BezugKommune
BezugGemarkung
Flursticksnummer
AutoSchlussel
StrasseFlurstiick
BezugOrtsteil
GroReFlurstick
GroReTeilflache
BezugBaulandtyp
BezugFNPTyp
BezugBaurecht
BP

Satzung

GRz

GFz
BemEntsiegel
ImNeubaugebiet
ImDorferneuerungsgebiet
ImSanierungsgebiet
Erschliessung

Datentyp

Longlinteger
Datum
String

String

String

String

String

String

String
Longlinteger
Longlinteger
Longlinteger
Longlinteger
Longlinteger
String

String
Single
Single
String
Boolean
Boolean
Boolean
Boolean
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max. Format Inhalt / Erlauterung
Feld-
lange
fortlaufende interne Nummer
dd.mm.yyyy Tag der Erfassung

50 Name des jeweiligen Sachbearbeiters

6 Gemeindeschlissel als Textfeld mit sechs Stellen

5/6* Gemarkungsschlisselnummer als Textfeld mit Gemarkungsteil (!)) und vorgestellte Nullen

20 Flursticksnummer in Ublicher Schreibweise mit Zahler, Schragstrich und Nenner (z. B. 132/5)
17 Zentrale Identifikationsnummer in FMD (Zusammensetzung siehe oben)

50 Strale des Flurstlicks

50 Ortsteil der Gemeinde

Gerundet auf volle m?
wenn nur ein Teil des Flurstiicks ein Potenzial zu Bebauung hat, Gerundet auf volle m?
nur Schlisselwerte von 1 bis 12 (siehe Tabelle im Anschluss)
nur Schlisselwerte von 1 bis 16 (siehe Tabelle im Anschluss)
nur Schlisselwerte von 1 bis 3 (siehe Tabelle im Anschluss)
100 Bezeichnung des Bebauungsplans
100 Bezeichnung der Satzung
Grundflachenzahl mit einer Nachkommastelle
Geschossflachenzahl mit einer Nachkommastelle
255 Bemerkungsfeld fir Ergdnzungen zum Entsiegelungspotenzial
True = liegt im Neubaugebiet
True = liegt im Dorferneuerungsgebiet
True = liegt im Sanierungsgebiet
True = Flurstlck ist erschlossen
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Feldname

Biotop

Landschaftsplan
Baumschutzverordnung
KeineBeratung
Uberschwemmungsgebiet
Wasserschutzgebiet
Naturgefahren
Beratungspaeter
Eigentimergemeinschaft
Zuschnitt
BemAllgemein
Larmbelastung
schonmalangeschrieben
KeinKontakt
Denkmalschutz
Beratung
OrtsbildGebaude
Aktiviert
AktBebauungsjahr
AktWohneinheiten
Teilaktiviert

PlanPfad
PlanBemerkung
FotoPfad
FotoBemerkung
Versand

50

Datentyp max.
Feld-
lange

Boolean

Boolean

Boolean

Boolean

Boolean

Boolean

Boolean

Boolean

Boolean

Boolean

String 255

Boolean

Boolean

Boolean

Boolean

Boolean

Boolean

Boolean

Longlinteger

Integer

Boolean

String 255

String 255

String 255

String 255

Boolean

Inhalt / Erlauterung

True = auf dem Flurstick liegt Biotop

True = Flurstiick belegt mit Ausweisungen nach Landschaftsplan (z. B. Klimaschutz)
True = auf dem Flurstiick steht Baum nach Baumschutzverordnung

True = Eigentimer wiinscht keine Beratung

True = Flurstiick liegt im Uberschwemmungsgebiet

True = Flurstiick liegt im Wasserschutzgebiet

True = Flurstlick mit Naturgefahrenhinweisen

True = Eigentimer wiinscht Beratung zu einem spateren Zeitpunkt

True = Flurstiick im Eigentum einer Eigentiimergemeinschaft

True = Grofke oder Zuschnitt des Flurstiicks problematisch

Bemerkungsfeld fiir Ergadnzungen der allgemeinen Angaben zur Entsiegelung

True = auf dem Flurstlick bestehen Larmbelastungen

True = Eigentimer wurde bereits erfolglos angesprochen (kein Ruicklauf in friiherer Eigentiimeransprache)
True = Eigentiimer wiinscht in zukiinftigen Eigentimeransprachen nicht mehr angeschrieben zu werden
True = auf dem Flurstiick bestehen Denkmalsschutzausweisungen

True = Eigentimer wiinscht Beratung

True = auf dem Flurstlick steht ortsbildpragendes Gebaude

True = Flurstlick ist aktiviert (bebaut, saniert etc.)

Jahr der Aktivierung als ganze vierstellige Zahl

DSGVO 2018: entfallenes Feld

True = Nach der Aktivierung verbleibt noch ein zuséatzliches Potenzial

vollstandiger Pfad eines als Bilddokument abgelegten Plans inkl. Dateiname
Beschriftung des Plans

vollstandiger Pfad eines als Bilddokument abgelegten Fotos inkl. Dateiname
Beschriftung des Fotos

True = in den Versand einbezogen
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Feldname

ErfolgtimJahr
VornameE1
NameE1
AnredeE1

TitelE1
StrasseE1
HausnummerE1
PLZE1
WohnortE1
TelefonE1
EmailE1
VornameE2
NameE2
AnredeE2
TitelE2
BemUmsetz
Rucklauf
Bebauungswillig
BebaulnJahren
Bebauungsunwillig
Wohnungsangebot
FlrKapitalanlage
BezugDN
BezugVA
KeinInteresse
Garten

Datentyp

String

String

String
Longlinteger
Longlinteger
String

String

String

String

String

String

String

String
Longlinteger
Longlinteger
String
Boolean
Boolean
Longlinteger
Boolean
Boolean
Boolean
Integer
Integer
Boolean
Boolean
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max. Format
Feld-
lange

4 yyyy
50
50

50
10

50
50
50
50
50

255

Inhalt / Erlauterung

Jahr der Ansprache

Vorname des Haupteigentimers

Name des Haupteigentiimers

nur Schlusselwerte von 1 bis 6 (siehe Tabelle im Anschluss)

DSGVO 2018: entfallenes Feld

Stralle des Haupteigentiimers

Hausnummer des Haupteigentiimers

Postleitzahl des Haupteigentiimers

Wohnort des Haupteigentiimers

Telefonverbindung des Haupteigentimers

E-Mail des Haupteigentimers

DSGVO 2018: entfallenes Feld

DSGVO 2018: entfallenes Feld

DSGVO 2018: entfallenes Feld

DSGVO 2018: entfallenes Feld

Bemerkungsfeld fir Ergdnzungen zur Umsetzung der EntsiegelungsmaRnahmen

True = Eigentimer hat Fragebogen ausgefillt

True = Grundstick soll in absehbarer Zeit selbst bebaut werden

DSGVO 2018: entfallenes Feld

True = Grundstiick soll in absehbarer Zeit nicht selbst bebaut werden

True = Eigentiimer ist bereit sein Objekt gegen ein geeigneteres Wohnangebot zu tauschen
DSGVO 2018: entfallenes Feld

Auswahl Schlisselwerte fur die derzeitige Nutzung von 19 bis 23 (siehe Tabelle im Anschluss)
Auswahl Schlisselwerte fir Versiegelungsart von 13 bis 18 (siehe Tabelle im Anschluss)
DSGVO 2018: entfallenes Feld

DSGVO 2018: entfallenes Feld
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Feldname

Landwirtschaft
Grundstiicksverhaltnisse
ArtBebauUnklar
Flachenentsiegelung
UmbauAblehnung
ErfolglosBemiiht
Denkmalschutzauflagen
AnGemeinde

EintragNichtverkaufsgriinde

Tauschwillig
AnderesGrundstiick
AndereLandwirtFlache
Tauschunwillig
BeratStadebau
SchaffBaurecht
BeratVerkauf
BeratTausch
SonstigeErfordernis
SonstigeBemerkungen
TypWohnhaus
TypHofstelle
ArtAnzahl
TypGewerbe
TypSonstiges
EintragTypSonstiges
Ungenutzt
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Datentyp

Boolean
Boolean
Boolean
Integer
Boolean
Boolean
Boolean
Boolean
String
Boolean
Boolean
Boolean
Boolean
Boolean
Boolean
Boolean
Boolean
Boolean
String
Boolean
Boolean
String
Boolean
Boolean
String
Boolean

max.
Feld-
lange

100

255

100

100

Inhalt / Erlauterung

DSGVO 2018: entfallenes Feld
DSGVO 2018: entfallenes Feld
DSGVO 2018: entfallenes Feld

Auswahl Schliisselwerte fir die erfolgte Flachenentsiegelung von 28 bis 30 (siehe Tabelle im Anschluss)

DSGVO 2018: entfallenes Feld
DSGVO 2018: entfallenes Feld
DSGVO 2018: entfallenes Feld

True = Verkauf nur an Gemeinde
DSGVO 2018: entfallenes Feld

True = Tauschbereit

True = Tausch gegen anderes Baugrundstiick
True = Tausch gegen landwirtschaftliche Nutzflache
True = Nicht tauschbereit

DSGVO 2018: entfallenes Feld
DSGVO 2018: entfallenes Feld
DSGVO 2018: entfallenes Feld
DSGVO 2018: entfallenes Feld
DSGVO 2018: entfallenes Feld
DSGVO 2018: entfallenes Feld

True = Wohngebaude

True = Hofstelle

DSGVO 2018: entfallenes Feld

True = Gewerblich genutztes Gebaude
DSGVO 2018: entfallenes Feld
DSGVO 2018: entfallenes Feld

True = Gebaude leerstehend
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Feldname Datentyp  max. Format
Feld-
lange

LeerstandSeit String 50

Teilgenutzt Boolean

ArtRestnutzung String 100

Baujahr String 50

Saniert Boolean

SanierungsJahr String 50

Komplettsanierung Boolean

Teilsanierung Boolean

NichtSaniert Boolean

SanBeabsichtigt Boolean

SanUnbeabsichtigt Boolean

BezugPE Integer 2

NutzunglnJdahren Longlinteger

BezugHE Integer 2

KeinSanBedarf Boolean

TeilSanBedarf Boolean

KomplettSanBedarf Boolean

BezugTA Integer 2

UnentschlossenSanBedarf Boolean

Nutzungsinfos Boolean

BezugZU Integer 2

Saninfos Boolean

Verkaufsinfos Boolean

Sonstigelnfos Boolean

BezugFB Integer 3

entsiegelbarges LongInteger 255
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Inhalt / Erlauterung

DSGVO 2018: entfallenes Feld

True = Gebaude teilweise noch genutzt

DSGVO 2018: entfallenes Feld

Baujahr des Gebaudes, auch ca. Angabe méglich

DSGVO 2018: entfallenes Feld

DSGVO 2018: entfallenes Feld

DSGVO 2018: entfallenes Feld

DSGVO 2018: entfallenes Feld

DSGVO 2018: entfallenes Feld

DSGVO 2018: entfallenes Feld

DSGVO 2018: entfallenes Feld

Auswahl Schliisselwerte fiir Planung/Entwicklungsziel von 24 bis 27 (siehe Tabelle im Anschluss)
Anzahl der Jahre

Auswahl Schlisselwerte fiir hydraulische Entsiegelung von 31 bis 32 (siehe Tabelle im Anschluss)
DSGVO 2018: entfallenes Feld

DSGVO 2018: entfallenes Feld

DSGVO 2018: entfallenes Feld

Auswahl Schlisselwerte fiir den technischen Aufwand von 5 bis 8 (siehe Tabelle im Anschluss)
DSGVO 2018: entfallenes Feld

True = Informationen zu Nutzungsmaglichkeiten gewiinscht

Auswahl Schliisselwerte fiir die zeitliche Umsetzbarkeit von 9 bis 12 (siehe Tabelle im Anschluss)
True = Informationen zu Sanierung/Modernisierung gewiinscht

True = Informationen zum Verkauf gewiinscht

DSGVO 2018: entfallenes Feld

Auswahl Schlisselwerte fir fachliche Bewertung von 1 bis 4 (siehe Tabelle im Anschluss)
Entsiegelbare Flache gesamt (bebaut und unbebaut)
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Feldname Datentyp  max. Format Inhalt / Erlduterung

Feld-

lange
Erfassungstag Datum dd.mm.yyyy Tag der Eingabe der Riicklaufdaten
FurEigennutzung Boolean DSGVO 2018: entfallenes Feld
entsiegelt Integer 11 Eingabe der tatsachlich entsiegelten Flache in m?
Eigentumsverhéaltnisse Boolean DSGVO 2018: entfallenes Feld
Entflacheunbebaut Integer 11 Eingabe der entsiegelbaren unbebauten Flache
Entflachebebaut Integer 11 Eingabe der entsiegelbaren bebauten Flache
EintragGriindeSonstige String 100 DSGVO 2018: entfallenes Feld
Verkaufswillig Boolean True = Verkaufsbereit
UberGemeinde Boolean True = Anbieten Uber die Gemeinde inkl. Kontaktdaten
DurchGemeinde Boolean True = Anbieten Uber die Gemeinde anonym
OhneGemeinde Boolean DSGVO 2018: entfallenes Feld
Verkaufsunwillig Boolean True = Nicht verkaufsbereit
EintragHilfeSonstiges String 100 Nennung des sonstigen Beratungsbedarfs
OhneMeinung Boolean DSGVO 2018: entfallenes Feld
InBoerse Boolean True = Soll in die Grundstlicksborse aufgenommen werden
ArtBebauung String 50 nur folgen Schlusselwerte von E, E/D, E/D/R, R, M, U und k.A. (siehe Tabelle im Anschluss)
Preisvorstellung String 50 DSGVO 2018: entfallenes Feld
BemerkBoerse String 255 DSGVO 2018: entfallenes Feld
Flurstueckskennzeichen String 20 20-stelliges ALKIS Flurstlickskennzeichen

* versionsabhangig (bis Version 3.1: 5 Stellen, ab Version 3.2: 6 Stellen)

Erlauterungen:

Pflichtfelder (Eintrage zwingend erforderlich)

zusétzliche Felder zum Ubergeben von externen Werten

Felder, die im Zuge der Anpassung an die DSGVO 2018 entfallen bzw. angepasst wurden
Feld, welches umbenannt wurde
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14.3.3 Schliisselwerttabellen (interne Codierung der Nachschlagefelder)

Baulandtypen Schliisselwert
geringflgig bebautes Grundstiick 1
Konversionsflache 2
Gewerbebrache 3
Gewerbebrache mit Restnutzung 4
Hofstelle leerstehend 5
Hofstelle mit Restnutzung 6
Baullcke klassisch 8
Infrastruktureinrichtung leerstehend 9
Wirtschaftsgebdude am Ortsrand leerstehend 10
Wohngebaude leerstehend 11
FNP-Typen Schlisselwert
Gewerbegebiet (GE) 1
Industriegebiet (Gl) 2
Gemischte Bauflache (M) 3
Dorfgebiet (MD) 4
Mischgebiet (MI) 5
Wohnbauflache (W) 6
Allgemeines Wohngebiet (WA) 7
Reines Wohngebiet (WR) 8
Kleinsiedlungsgebiet (WS) 9
Besonderes Wohngebiet (WB) 10
Kerngebiet (MK) 11
Sonderbauflache (S) 12
Gewerbliche Bauflache (G) 13
Flache fir den Gemeinbedarf 14
Sondergebiet (SO) 15
Auflenbereich im Innenbereich (z. B. Landwirtschaft) 16
Urbanes Gebiet (UG) 17
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Baurechtskategorien Schlisselwert
Innenbereich nach § 34 1
B-Plan 2
Kategorien der Art der Bebauung Schlisselwert

Einzelhaus E
Einzel- und Doppelhaus E/D
Einzel-, Doppel- und Reihenhaus E/D/R
Reihenhaus R
Mehrfamilienhaus M
An der Umgebung orientiert U
keine Angabe k.A.
Anreden Schllsselwert

Herr 1
Frau 2
Institution 3
Gemeinde 4
Stadt 5
Verein 6
Entsiegelung Fachliche Bewertung Schlisselwert

hoch 1
mittel 2
gering 3
keine Angabe 4
Entsiegelung Technischer Aufwand Schllsselwert

gering 5
mittel 6
hoch 7
keine Angabe 8
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Entsiegelung Zeitliche Umsetzbarkeit

Schlisselwert

kurz 9
mittel 10
lang 11
keine Angabe 12
Entsiegelung Versiegelungsart Schlisselwert
Dachflachen 13
Verkehrsflachen, z. B. StralRen, Platze, Zufahrten 14
Pflasterflachen 15
Kies- und Schotterflachen 16
Parkanlagen, Rasenflachen, Garten, Sportflachen 17
Sonstiges 18
Entsiegelung Derzeitige Nutzung Schlisselwert
landwirtschaftliche Nutzung 19
Wohnnutzung 20
gewerbliche Nutzung 21
Parkplatz 22
sonstige Nutzung 23
Entsiegelung Planung / Entwicklungsziel Schllsselwert

Grunflache / Park 24
neue Bebauung 25
Parkplatz 26
sonstige Flachen fir Gemeinbedarf 27
Entsiegelung Flachenentsiegelung ist erfolgt Schlisselwert

ja 28
teilweise 29
nein 30
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Entsiegelung Hydraulische Entsiegelung moglich

Schlisselwert

ja 31
nein 32
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14.4 Anlage 4 Datenschutzkonzept fiir den Einsatz der FMD im kommunalen Bereich

Vorbemerkung: Diese Handreichung ,Datenschutzkonzept® stellt eine grundsatzliche
Orientierungshilfe fiir den kommunalen Datenschutzbeauftragten zum Einsatz der FMD in einer
Kommunen dar. Es ist jedoch nicht moéglich, die unterschiedlichen Gegebenheiten in den
Kommunen in einer allgemeinen Hilfestellung abzubilden. Die Verantwortung fiir den
datenschutzkonformen Einsatz der FMD in einer Kommune liegt deshalb bei dem Verantwortlichen
der Kommune und dem zustdndigen kommunalen Datenschutzbeauftragten.

Zwecke und Rechtsgrundlage

Die Flachenmanagement-Datenbank (FMD) ist eine Access-Anwendung zur Erfassung, Auswertung und
Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen auf kommunaler Ebene. Sie dient der Unterstutzung der
Kommunen bei der Erfillung der Vorgaben des BauGB § 1a Abs. 2 und des Bayerischen
Landesentwicklungsprogramms (LEP 2018) Ziel 3.2.

Grundstock der FMD ist ein nhach dem Baulandkataster der Kommune aufgebauter Datenbestand, der
Baullicken und Leerstande im Innenbereich einer Kommune erfasst.

Fur die Verarbeitung der personenbezogenen Daten in der FMD missen die datenschutzrechtlichen
Voraussetzungen des Art. 6 DSGVO (RechtmaRigkeit der Verarbeitung) erfillt sein. Fir einige
personenbezogene Daten (Flur- und Flursticksnummern, StralRennamen und Angaben zur
Grundstucksgrofe) kann der § 200 Abs. 3 S. 1 BauGB (Baulandkataster) als gesetzliche Grundlage
dienen, grundsatzlich ist jedoch nach Art. 6 DVGSO Abs. 1 Buchst. a die Einwilligung der betroffenen
Grundstuckseigentimer fiir die Verarbeitung der Daten einzuholen, solange es keine dezidierte rechtliche
Grundlage fiir die FMD gibt. Dies gilt auch fiir grundsatzlich frei verfiigbare und zugéngliche Daten, z. B.
Uber die Bauleitplanung der Kommune oder den BayernAtlas, wenn Uber die Flurstiicksnummer ein
Personenbezug herstellbar ist (Vorgabe des Bayerischen Landesbeauftragten fiir den Datenschutz). Der
Datenbestand der FMD sollte deshalb von der Schutzwiirdigkeit her mit Daten des Grundbuchs und des
Liegenschaftskatasters gleichgesetzt werden, mit vergleichbaren datenschutzrechtlichen Anforderungen.

Die Daten in der FMD durfen nur fir den Zweck, fir den die Daten erhoben worden sind, verarbeitet
werden. Zwecke sind die Aktivierung von Baullicken und Leerstanden (Innenentwicklungspotentiale) im
Innenbereich von Kommunen und das langfristige Monitoring der Innenentwicklung. Nach erfolgter
Aktivierung des Grundstiicks werden alle personenbezogenen Daten geldscht, ausgenommen die fiir das
Monitoring erforderlich Grunddaten (siehe Loschkonzept).

Datenschutzgerechte Einwilligung und Informationspflichten nach DSGVO zur Datenverarbeitung

Die Zustimmung zur Verarbeitung der FMD-Daten (Uber die Grunddaten Baulandkataster hinaus) erfolgt
Uber die Fragebdgen zur Eigentimerbefragung.

Auf den Fragebdgen werden gemaf den Informationspflichten nach DSGVO Art. 13 und 14 Zweck und
Rechtsgrundlage der Verarbeitung erlautert, es sind die Empfanger und Kategorien der verarbeiteten
Daten (FMD und Fragebogen), die Loschfristen und die Betroffenenrechte aufgefihrt, versehen mit
Hinweisen zur Freiwilligkeit und Schadlosigkeit bei Ablehnung und Nichtbeantwortung der Fragebdgen
(siehe hierzu die Anlage ,Fragebdgen® zur Verarbeitungsbeschreibung).

Die von der Kommune zu versendenden Anschreiben mit den Fragebdgen erlautern den grundséatzlichen
Einsatzzweck der FMD und weisen ebenfalls auf die Freiwilligkeit und Schadlosigkeit der Befragung hin.

Berechtigungskonzept

Der Personenkreis, dem die FMD in der Kommune zuganglich ist und von dem Arbeiten in der FMD
durchgefiihrt werden (hierzu gehort auch explizit die Dateneingabe), muss schriftlich festgelegt werden
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(Name, Vorname, Position in der Kommune) und ist auf das arbeitstechnisch erforderliche Minimum zu
beschranken. Der Personenkreis muss sich aus Angestellten oder Beamten der Kommune rekrutieren, d.
h. Personen, die bei ihrer Einstellung auf das Datengeheimnis (Art. 11 BayDSG) verpflichtet worden sind
(also keine Aushilfskrafte, z. B. zur Dateneingabe). |dealerweise haben nur solche Personen Zugriff auf
die FMD, die auch Einsicht in das Liegenschaftskataster oder das Grundbuch haben. Der Personenkreis
ist grundsatzlich und explizit auf die Schutzwirdigkeit der FMD-Daten hinzuweisen.

Rechtliche MaBRgaben bei der Nutzung der Schnittstelle

Grundsatzlich sollte die Schnittstelle zum Import oder Export von FMD-Daten nur im Rahmen von
Auftragsverarbeitungen durch Ingenieurbiros verwendet werden. Anderweitige Anwendungen der
Schnittstelle sollten nur fiir den Import alter FMD-Daten (Version 3.2 oder alter) in die neue Version 4.2.1
oder, bei rechtlichen Verwaltungsgemeinschaften, dem Zusammenfihren von FMD-Daten einzelner
Kommunen zum Gesamtbestand, erfolgen. Sonstige Verwendungen der Schnittstelle, insbesondere
Exporte, sind zu vermeiden und auf jeden Fall zu dokumentieren (wer, wann, wozu). Bei der Ubermittlung
von FMD-Schnittstellendaten sind die dem Stand der Technik entsprechenden MaRnahmen zum Schutz
der personenbezogenen Daten einzuhalten (insbesondere Verschliusselungstechniken).

Vorgehen bei der Kooperation mit externen Ingenieurbiiros

Bei Vergabe von Dienstleistungen fir die FMD an externe Ingenieurblros tber die in der FMD
implementierte Schnittstelle ist ein Vertrag zur Auftragsverarbeitung mit den Biiros abzuschlief3en, der den
Gegebenheiten des Art. 28 DSGVO Rechnung tragt, wenn personenbezogene Daten verarbeitet werden
(ein Mustervertrag ist z.B. in den ,Arbeitshilfen zur praktischen Umsetzung der Datenschutz-
Grundverordnung, enthalten, die von der Webseite des Bayerischen Innenministeriums heruntergeladen
werden koénnen). Insbesondere ist eine schriftlich bestatigte Léschung des Datenbestandes beim
Auftragnehmer nach Auftragsende vorzusehen. Bei der Ubermittlung von FMD-Schnittstellendaten sind
die dem Stand der Technik entsprechenden MafRnahmen zum Schutz der personenbezogenen Daten
einzuhalten (insbesondere Verschlisselungstechniken).

Technische und organisatorische Manahme (TOM)

Grundsatzlich ist das Informationssicherheitskonzept der Kommune beim Einsatz der FMD zu beachten.
Sollte dies nicht vorliegen, kénnen nachfolgenden allgemeine MalRnahmen als Orientierung dienen.

Die FMD ist EDV-technisch in einem geschiitzten Verzeichnis abzulegen, auf das nur die im
Berechtigungskonzept genannten Personen Zugriff haben. Dies gilt sowohl fiir Einzel-Arbeitsplatze auch
als fur Installationen der FMD auf Netzlaufwerken. Die entsprechenden Zugriffsrechte sind von der
Systemadministration der Kommune einzurichten und gelten auch fiir Sicherungskopien der FMD und fir
Schnittstellen-Dateien, die in der Kommune generiert worden sind oder von externe Firmen bereitgestellt
wurden. Kritisch zu sehen ist hier z. B. die Sicherung der FMD auf mobile Datentrager, wie z. B. USB-
Sticks, die leicht auRer Haus gebracht werden kénnen.

Besonderes Augenmerk ist auf den Fragebogenricklauf (Papier oder elektronisch) zu legen. Die
Fragebdgen enthalten sensible personenbezogene Auskiinfte des Grundstiickseigentiimers und die mit
Unterschrift bestatigte Einwilligung zur Nutzung der Daten in der FMD.

Fir elektronische Zusendungen von (gescannten) Fragebogen ist ein Funktionspostfach anzulegen, auf
das nur der im Berechtigungskonzept genannte Personenkreis Zugriff hat. FiUr postalische Zusendungen
sollte der Briefumschlag vom Grundstiickseigentimer mit dem Zusatz ,FMD* versehen und von der
Poststelle der Kommune direkt und ungedéffnet an FMD-Berechtigte weitergeleitet werden (ideal waren von
der Kommune mit den Fragebdgen verschickte und entsprechend gekennzeichnete Antwortkuverts).
Persdnlich bei der Kommune vorbeigebrachte Fragebégen mussen in einem verschlossenen Umschlag
mit dem Stichwort ,FMD* abgegeben werden, Weiterleitung entsprechend den postalischen Eingangen.
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Die Fragebdgen sind entweder im geschitzten FMD-Verzeichnis zu archivieren (elektronische Eingange)
oder an einem nur dem Berechtigtenkreis zuganglichen, verschlossenen Ort aufzubewahren.

Das Einpflegen der Fragebogen-Daten in die FMD darf nur vom Berechtigtenkreis durchgefiihrt werden.
Hierbei sind — wie bei allen Arbeiten mit der FMD— die etablierten Vorkehrungen im Umgang mit
personenbezogenen Daten zu beachten (Bildschirm sperren, Unterlagen wegschliel3en bei Verlassen des
Arbeitsplatzes etc.).

Loschkonzept

Die Zustimmung zur Verarbeitung der FMD-Daten (iber die Grunddaten Baulandkataster hinaus) erfolgt
Uber die Fragebdgen zur Eigentimerbefragung. Fir unterschriebene und zuriickgesandte Fragebdgen
durfen die in Modul1 (siehe Tabelle im Anhang der Verarbeitungsbeschreibung) aufgefiihrten Daten und
die aus den Fragebdgen gewonnen Daten mit Name, Vorname, postalischer Anschrift, E-Mail-Adresse,
Telefon- und Faxnummer (soweit vorhanden) durch schriftliche Einwilligung des Grundstlckseigentiimers
bis zur Aktivierung des Grundstiicks in der FMD verarbeitet werden.

Bei ablehnender Rickmeldung verbleiben nur die Grunddaten nach Baulandkataster in der FMD mit
Vermerk ,nicht mehr Anschreiben“, um eine erneute Kontaktaufnahme zu vermeiden. Erfolgt keine
Rucksendung (keine Reaktion), so verbleiben die Daten (soweit vorhanden) des Moduls 1 in der FMD, mit
einem Vermerk ,nochmal Anschreiben” (nach 2 bis 3 Jahren). In beiden Fallen werden Name, Vorname,
postalische Anschrift, E-Mail-Adresse, Telefon- und Faxnummer (soweit vorhanden) aus der FMD
geldscht, fur eine Neubefragung missen die Adressen Uber die Flurstiicksnummer wieder aus dem
Liegenschaftskataster generiert werden.

Die Daten unterschriebener Fragebégen werden nur so lange gespeichert, wie dies fur die Aktivierung des
Grundstucks erforderlich ist. Danach (Schaltflache ,Aktivierung erfolgt) sind die Fragebdgen zu vernichten
(Papier) oder zu l6schen (elektronisch, bei Scans, E-Mail-Zusendungen). Die Fragebogendaten in der
FMD sind ebenfalls zu 16schen, weiterhin alle Kontaktdaten (Name, Vorname, postalischer Anschrift, E-
Mail-Adresse, Telefon- und Faxnummer, soweit vorhanden). Dies betrifft auch Sicherungskopien und
Schnittstellendateien. Die Grunddaten nach Baulandkataster, und die allgemein Uber die Bauleitplanung
verfugbaren Potentialdaten, z. B. Baulandtyp, Flachennutzungsplantyp (Modul 1, siehe Tabelle im Anhang
der Verarbeitungsbeschreibung) bleiben in der FMD, weil diese fir das Monitoring der Innenentwicklung
verwendet werden.

Bei mehrjahriger Nichtaktivierung eines Grundstiicks fiir das eine schriftliche Einwilligung vorliegt, sollte in
Ricksprache mit dem Eigentimer geklart werden, ob und wie lange eine Speicherung der Daten in der
FMD noch erfolgen soll.

Anfragen zur Loschung von Daten

Wenn Grundstiickseigentiimer die Léschung Ihrer in der FMD gespeicherten Daten beantragen, so ist der
betreffende Datensatz bis auf die Grunddaten nach Baulandkataster (siehe BauGB § 200 Abs. 3 S. 1.) zu
I6schen, versehen mit dem Vermerk ,nicht wieder anschreiben® (Schaltflache in der FMD). Fragebdgen
(Papier oder elektronisch) sind ebenfalls zu I6schen oder zu vernichten. Vor der Loschung ist die Identitat
des Grundstlickeigentiimers zu prifen.

Auskunftsanfragen

Auf Verlangen ist einem Grundstiickseigentimer der komplette in der FMD gespeicherte Datensatz zu
seinem Grundstick, einschlieBlich der —soweit vorhanden— ubermittelten Fragebdgen auszuhandigen
(elektronisch oder als Ausdruck). Vor Aushandigung ist die Identitdt des Grundstiickseigentiimers zu
prifen.
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Verarbeitungsbeschreibung fiir das Verzeichnis der Verarbeitungen

In der Musterverarbeitungsbeschreibung fir die FMD sind fir die einzelne Kommune der Verantwortliche
und der kommunale Datenschutzbeauftragte entsprechend zu erganzen. Die Verarbeitungsbeschreibung
mit den Anlagen ist in das nach Art. 30 DSGVO vorgeschriebene Verarbeitungsverzeichnis der Kommune
aufzunehmen. Der Datenschutzbeauftragte der Kommune ist angehalten, eine Stellungnahme zum
Einsatz der FMD in der Kommune abzugeben.
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