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Planungshilfen fir die Landschaftsplanung in Bayern

Eingriffsregelung auf der Ebene der
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Einflhrung

Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Siedlungs-
entwicklung waren bis Ende Dezember 2000 in Bayern
regelmafig nicht ausgleichspflichtig. Dies anderte

sich durch eine neue Rechtslage, die ab Januar 2001
auch in Bayern anzuwenden ist.

Ab diesem Zeitpunkt wird dann in jeder Bauleitplanung zu
prifen und abzuwégen sein, ob fur die durch das Bauen
verursachten Eingriffe ein Ausgleich erforderlich ist.
Grundlage dafir ist das mit Gesetz vom 27.07.2001 geéan-
derte Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8a des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

i

Abb. 1: Die Eingriffsregelung soll einen Ausgleich fur baubedingte
Beeintrachtigungen leisten.

Ziel der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist es,
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
die bauliche Entwicklung und die dazugehérigen Infra-
struktureinrichtungen zu kompensieren, damit auch
zuklinftigen Generationen eine lebenswerte, intakte
Umwelt Ubergeben werden kann.

Wie die Erfahrungen bei der Anwendung der Eingriffs-
regelung nach BauGB gezeigt haben, eréffnet das neue
Recht auch Chancen. Zum einen kdnnen verstarkt gut
durchgriinte Wohngebiete verwirklicht werden. Zum
anderen kénnen extern auf gesonderten Flachen wert-
volle Lebensraume fiir selten gewordene einheimische
Tiere und Pflanzen geschaffen, die umgebende Kultur-
landschaft aufgewertet oder naturnahe Erlebnisrdume
entwickelt werden.

Welche Mdglichkeiten sich hierfur auf der Ebene der
Bauleitplanung ergeben, héngt jedoch nicht zuletzt auch
davon ab, inwieweit die gesetzlich gegebenen fachlichen
Spielrdume bereits bei der Aufstellung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans berticksichtigt werden.

Rechtliche Rahmenbedingungen

Durch die Integration der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in die Bauleitplanung (vgl. § 8a Abs. 1
BNatSchG) ergeben sich wichtige Neuerungen:

Dabei hat insbesondere die Mdglichkeit einer Trennung
von Eingriff und Ausgleich Auswirkungen auf die Bau-
leitplanung. So kann neben dem Ausgleich auf dem
Baugrundstick oder im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans dieser auch an anderer Stelle des
Gemeindegebietes oder auch au3erhalb davon im
Landschaftsraum ausgeglichen werden.

Abb. 2: Durch den Ausgleich entstehen
neue Lebensrdume.

Die rdumliche und zeitliche Trennung von Eingriff und
Ausgleich ist meist unter dem Begriff ,,Okokonto*
bekannt geworden. Dabei stellt die Gemeinde im Vorfeld
einer geplanten Bebauung eine geeignete Flache bereit
und fuhrt dort vorgezogen AusgleichsmaRnahmen
durch.

Wird spéter der Bebauungsplan aufgestellt, werden die
im Okokonto ,,eingezahlten* Flachen zusammen mit den
dort durchgefiihrten MaRnahmen dem Bebauungsplan
zugeordnet und wieder ,,abgebucht*.

Der Landschaftsplan als Bestandteil des Flachennut-
zungsplans stellt die Bereiche dar, die sich fur Aus-
gleichsmalnahmen eignen und enthalt Vorschlage fiir
die dort durchzufiihrenden MaRnahmen. Die Landschafts-
planung erleichtert damit auch den Aufbau eines
gemeindlichen Okokontos. Auf diese Weise kann die
nachfolgende Bebauungsplanung entlastet und bei frih-
zeitigem Erwerb von geeigneten Ausgleichsflachen
oftmals auch ein Beitrag zur Kosteneinsparung geleistet
werden.



Bedeutung des Landschaftsplans

Die Bedeutung des Landschaftsplans fur die Gemeinde
wurde durch den Gesetzgeber insgesamt gestérkt.

Die Entscheidungen der Gemeinde auf der Ebene des
Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans unterlie-
gen der Abwagung, d.h. alle privaten und 6ffentlichen
Belange sind gerecht gegeneinander und untereinander
abzuwagen. Dabei muss die Gemeinde vorhandene
umweltschitzende Belange berucksichtigen. Zu umwelt-
schiitzenden Belangen in der Abwéagung zahlen nach

§ la Abs. 2 Nr.1 BauGB ausdrucklich die Darstellungen
des Landschaftsplans. Die Gemeinde ist daher im
Rahmen der Abwéagung verpflichtet, sich mit dem Land-
schaftsplan inhaltlich auseinanderzusetzen.

Diese gesetzliche Bertiicksichtigungspflicht bezieht sich
jedoch nur auf vorhandene Landschaftsplane. Es muss
also nicht erst ein Landschaftsplan aufgestellt werden,
damit ein Bauleitplan aufgestellt, gedndert, erganzt oder
aufgehoben werden soll. Hier gilt Art. 3 Abs. 2 Satz 2
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),
wonach Landschaftsplane dann auszuarbeiten sind,
sobald und soweit dies aus Griinden des Naturschutzes
und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die besondere Bedeutung der Landschafts- und Grin-
ordnungspléne fur die Behandlung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung wird in Art. 3 Abs. 4 Nr. 2b
BayNatSchG dargelegt. So sind im Landschaftsplan
MaRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum
Ersatz aufzunehmen.

Liegt kein aktueller Landschaftsplan vor, dann muss im Rah-
men des Bauleitverfahrens eine angemessene Bestands-
aufnahme und Bewertung der Raume mit geplantem Eingriff
bzw. Eignung fir den Ausgleich durchgefihrt werden.

Ein solches informelles Konzept sollte dann einer anste-
henden Fortschreibung des Flachennutzungs- bzw. Land-
schaftsplans zugrunde gelegt werden.
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Leistungen der Landschaftsplanung

Nachdem der Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan als querschnittsorientierte Planung samt-
liche Raumnutzungen darstellt und die 6rtlichen Erforder-
nisse mit Blick auf den Naturschutz und die Landschafts-
pflege erarbeitet, stellt er eine wichtige Grundlage fur die
weitere Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung dar. Die Vorteile fur die Gemeinde liegen auf
der Hand:

Durch die Aufbereitung der Fachinformationen unter-
schiedlicher Behérden sowie spezielle Erhebungen und
Kartierungen liegt eine umfassende Datengrundlage
vor, die es der Gemeinde erlaubt, die unterschiedlichen
Anspriiche sowie die vorhandenen Werte und Potentiale
von Natur und Landschaft in der Abwéagung angemessen
zu berlcksichtigen.

Die Landschaftsplanung tragt im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanung auch zur Diskussion der weiteren bauli-
chen Entwicklung bei. Ihr Ziel ist eine umweltgerechte
Standortwahl und eine optimierte Nutzungszuord-
nung (z.B. kurze Wege zur stadtnahen Erholung). Dabei
kénnen empfindliche Standorte mit wertvollen Lebens-
rdumen oder hohem Grundwasserstand als ungeeignete
Bereiche fir die Siedlungsentwicklung ausgeschlossen
werden. Dadurch wird ein wichtiger Beitrag zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen geleistet. Durch die Wahl
vertraglicher Flachen entsteht ein niedriger Ausgleichs-
bedarf.

Der Landschaftsplan stellt die Bereiche dar, die fiir einen
Ausgleich besonders geeignet sind. Im Vordergrund
stehen der Biotopverbund und die Einbindung von mogli-
chen AusgleichsmalRnahmen in ein Gesamtkonzept zum
Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft. Damit
bildet der Landschaftsplan auch eine geeignete Grund-
lage fiir ein Flachenbevorratungskonzept und einen vor-
gezogenen Ausgleich (Okokonto).

Durch die frihzeitige Behandlung der Eingriffsregelung,
die Entwicklung eines Ausgleichskonzepts und der
Vorbereitung des Okokontos kann der Landschaftsplan
wesentlich zur Entlastung der Bauleitplanung beitragen.
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Abb.. 3: Der Landschaftsplan bildet eine wichtige Datengrundlage fiir die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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Fur die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung nach BauGB wurde von einer Arbeitsgruppe am
Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung
und Umweltfragen ein Bewertungs- und Berechnungs-
modell fir Bayern (Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft*) entwickelt.

Der bayerische Leitfaden hat den groRen Vorteil, dass er
sowohl auf der Ebene der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung als auch bei der anschlieRenden Bebau-
ungs- und Griinordnungsplanung angewandt werden
kann. Nachdem auf beiden Planungsebenen immer die
gleichen WertmalR3stabe und die gleiche Vorgehensweise
angewandt werden kann, wird die Methodik allen
Beteiligten rasch vertraut. Die Vorgehensweise ist im
Detail im Leitfaden und in ergdnzenden Informations-
materialien beschrieben. Allerdings ist zu beachten, dass
die vorbereitende Bauleitplanung die kiinftige Boden-
nutzung nur in den Grundziigen darstellt. Die darauf auf-
bauende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs kann daher
nur Uberschlégig erfolgen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird grund-

satzlich mit Hilfe einer Matrix durchgeftuhrt (vgl. Abb. 4).
Diese basiert auf dem Ausgangszustand von Natur und
Landschaft und der Schwere des Eingriffs, ablesbar vor
allem am vorgesehenen Versiegelungsgrad. Bei der Be-
wertung der Einzelflachen werden
— bei der Bebauung zwei ,,Typen* (Typ A und Typ B) und
— bei Naturhaushalt und Landschaftsbild drei
,.Kategorien* (Kategorie I, Il und Il
unterschieden.
Aus der nachstehend dargestellten Matrix lassen sich
dann die Faktoren ablesen, mit denen die Eingriffsflache
multipliziert werden muss, um die GréR3e der Ausgleichs-
flachen zu ermitteln. Das Ergebnis ergibt den in die Ab-
wégung einzustellenden Ausgleichsbedarf. Ist auf der
Ebene des Flachennutzungsplans noch keine Zuordnung
zu den Versiegelungstypen A oder B mdglich, so kann die
Bandbreite der Faktoren tber ein Feld der Matrix hinaus-
reichen. Welcher Wert aus der Faktorenspanne anzuwen-
den ist, wird im Rahmen der Bebauungsplanung be-
stimmt. Entscheidend ist hierfur die Qualitat der Planung,
insbesondere die Summe der durchgefiihrten Vermei-
dungsmalRnahmen bei der Bebauungsplanung.
Dieses Vorgehen tragt zur Planungssicherheit bei.

GEBIETE UNTERSCHIEDLICHER EINGRIFFSSCHWERE

GEBIETE UNTERSCHIEDLICHER Typ A
BEDEUTUNG FUR
NATURHAUSHALT UND
LANDSCHAFTSBILD

grad

Kategorie | Feld A |
Gebiete geringer Bedeutung:

(vgl. Liste 1 a im Leitfaden) z.B.

= Ackerflachen

« Intensiv genutztes Griinland,

intensiv gepflegte Gruinflachen

Kategorie Il

Gebiete mittlerer Bedeutung:

(vgl. Liste 1 b im Leitfaden) z.B.

» Nicht standortgemafe
Erstaufforstungen und Walder

* Bauminseln, Hecken

= Artenreiches oder extensiv
genutztes Grinland

Feld Al

Kategorie IlI: Feld A 11l

Gebiete hoher Bedeutung:

(vgl. Liste 1c im Leitfaden) z.B.

» Naturnahe, standortgemafie
Walder mit hohem Anteil
standortheimischer Baumarten

e Natirliche und naturnahe Fluss-
und Bachabschnitte

» Historische Kulturlandschaft

hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungs-

Festgesetzte GRZ* > 0,35 oder
entsprechende Eingriffsschwere

0,3-0,6

0,8-1,0

(1,0)-3,0

(in Ausnahmefallen dariiber)

Typ B

niedriger bis mittlerer Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ < 0,35 oder
entsprechende Eingriffsschwere

Feld B |

0,2-0,5

Feld B Il
05-0,8

(in besonderen Féllen 0,2)**

Feld B IlI

1,0 - (3,0)

(in Ausnahmeféllen dartiber)

Abb. 4: Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren aus dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Hrsg. BAYERISCHES

STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN1999)

*GRZ = Grundflachenzahl gemaR Baunutzungsverordnung ** unterer Wert bei intensiv genutzten Griinflachen

Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs im Rahmen
des Flachennutzungs- bzw. Landschaftsplans lasst
sich deshalb nur eine tberschlagige Berechnung mit
den in Abbildung 4 dargestellten Faktoren durchfiihren,
wobei sowohl der obere wie der untere Wert der
Faktorenspanne in die Berechnung eingehen muissen.
Damit kann nicht nur die Bandbreite des Aus-
gleichsbedarfs fur die potentiellen Bauflachen abge-

schatzt werden, sondern auch der Bedarf fur die gesamte
bauliche Entwicklung der Gemeinde (vgl. Abb. 5).

Weiterhin I&sst sich frihzeitig erkennen, ob wertvolle
Gebiete (mit hohem Kompensationsfaktor) betroffen
sind und inwieweit ggf. darauf hingewirkt werden sollte,
diese im Sinne des Vermeidungs- und Minimierungs-
gedankens nicht in Anspruch zu nehmen.
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Schema zur Behandlung der Eingriffsregelung

Zur Behandlung der Eingriffsregelung im Rahmen der Die nachstehenden Arbeitsschritte geben den idealtypi-
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sollte im schen Regelfall des Zusammenwirkens von Flachen-
Regelfall eine umfassende Diskussion zur drtlichen nutzungs- und Landschaftsplanung fur die Eingriffsrege-
Siedlungsentwicklung stattfinden. Hier werden in Um- lung bei der Entwurfserstellung wieder.

setzung des Vermeidungsgebots der Eingriffsregelung Zu beachten ist, dass fir Flachennutzungs- und

bereits die Weichen fir ein nachhaltiges Siedlungskon- Landschaftsplanung die Verfahrensvorschriften des
zept gestellt, indem vertragliche Standorte ausgewahit BauGB einzuhalten sind. In der nachstehenden Darstel-
und die wertvollen Lebensraume geschont werden. lung sind diese nicht bertcksichtigt.

1 Schritt

Uberpriifung potentieller Siedlungsstandorte nach den Schutzgiitern sowie nach stadtebau-
lichen Kriterien. Dies erfolgt am besten auf der Grundlage der Bestandsaufnahme des Land-
schaftsplanes als Bestandteil des Flachennutzungsplans.

Ergebnis O potentiell geeignete, eingeschrankt geeignete und ungeeignete Standorte

2. Schritt
Prufung der generellen Verfiigbarkeit der ausgewahlten Standorte und Benennen des voraus-
sichtlichen Bedarfs an Baufldchen durch die Gemeinde.

Ergebnis O Anzahl und Abgrenzung der zu bericksichtigenden Bauflachen

Ggf. Information der Burger Uber Arbeitskreise, Biirgerversammlung, Runder Tisch usw.
(O bei neuen Erkenntnissen und Hinweisen ggf. Wiederholung der Schritte 1 und 2)

B ey e S 3. Schritt
P - wopemmn | Abschatzung des Kompensationsbedarfs entsprechend der Bedeutung des von der Planung
betroffenen Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie der zu erwartenden Ein-
griffsschwere (Minimal-/Maximalbedarf).
Ergebnis 0 Uberschlagiger Bedarf an Ausgleichsflachen in Hektar jeweils fir mogliche
Baugebiete und fir alle neu vorgesehenen Siedlungsflachen des
Gemeindegebietes

4. Schritt

Ermittlung von potentiell geeigneten Ausgleichsflachen/-raumen im Gemeindegebiet. (Unter

Umstanden priift die Gemeinde parallel dazu Erwerbsmdglichkeit bzw. Verfligbarkeit von

Flachen, ggf. ist eine Prufung der erwerbbaren Grundstiicke durch den Planer erforderlich.)

Maoglichkeit, auf dieser Grundlage ein gemeindliches Okokonto zu entwickeln.

Ergebnis O Bereiche und/oder Grundstucke, die fur die Kompensation grundsatzlich
geeignet sind

Ggf. Auswahl geeigneter Ausgleichsflachen in Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehorde,
Grundbesitzern,Vertretern der Land- und Forstwirtschaft, drtlichen Agendagruppen u.a.

5. Schritt
Empfehlung zur Lage der konzeptionell geeigneten Ausgleichsréume und der dort geeigneten
Art der MalRnahmen.

Ergebnis O Auswahl des fir die einzelnen geplanten Bauflachen geeigneten Ausgleichs:
im Gebiet, extern durch eine gesonderte Flache oder iiber das Okokonto

6. Schritt

Darstellung von ausreichend dimensionierten Ausgleichsraumen (Planungsspielrdume beach-
ten) im Entwurf des Landschaftsplans (evtl. bei gemeindeeigenen Flachen Zuordnung von
Ausgleichs- und Eingriffsflachen), Hinweise zu den erforderlichen MafRnahmen und Zielbiotopen.
Ergebnis O Darstellung im Entwurf des Landschaftsplans, Beschreibung im Textteil

Anschlielend Abwagung und Einarbeitung in den Flachennutzungsplan

Abb. 5: Vorschlag firr ein Ablaufschema zur Bearbeitung der Eingriffsregelung im Bereich der vorbereitenden Bauleitplanung unter Verwendung des
Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ (ausfiihrliche Erlauterungen im Anhang, Seiten 10 und 11).
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Konzepte fur den Ausgleich auf der Grundlage des Landschaftsplans

AusgleichsmafRnahmen haben die Aufgabe, einen Scha-
denersatz fur Eingriffe in Natur und Landschaft zu
leisten. Im Mittelpunkt stehen daher insbesondere Ver-
besserungen fir die Tier- und Pflanzenwelt sowie Mal3-
nahmen zur Entwicklung naturnaher Gewasser oder zur
Erhaltung ungestorter Boden. Allerdings wird bei der
Suche nach geeigneten Ausgleichsflachen haufig tber-
sehen, dal3 sich der erforderliche Ausgleich zugunsten
des Naturhaushaltes mit anderen Zielsetzungen in idealer
Weise verbinden laft.

Die nachstehenden Fallbeispiele sollen derartige Kombi-
nationsmaoglichkeiten aufzeigen und Anregungen zur
Ausgleich in Verbindung mit

...dem Wasserschutz

Ausgleichsflachen im Wasser-
schutzgebiet kdnnen durch eine ex-
tensive Bewirtschaftung nicht nur
dem Naturschutz, sondern auch dem
Grundwasserschutz dienen.

... der Pufferung und Aufwertung von Schutzgebieten

Werden die Ausgleichsflachen in
oder um ein Schutzgebiet oder wert-
volle Biotopflachen gelegt, kann der
Okologischer Wert dieser Lebens-
raume, z.B durch Pufferung gegen-
Uber Einflissen von auf3en,
wesentlich verbessert werden.

... der Wohnumfeldverbesserung

Die Entwicklung von Ausgleichs-
flachen im Siedlungsbereich wirkt
sich positiv auf den Wohnwert und
die Attraktivitat der Wohnlagen aus.

... dem Biotopverbund

Liegt die Ausgleichsflache zwischen
isolierten Lebensrdumen, kann sie
wesentlich zur Starkung des Biotop-
verbundes beitragen.

... der Ortsrandeingriinung

Grune Ortrander gehoren zu den
Merkmalen gewachsener Dorfer.
Uber die Anwendung der Eingriffs-
regelung kdnnen solche Rander
vielerorts wieder neu entstehen.

Umsetzung der Eingriffsregelung im Siedlungsraum und
in der Landschaft geben.

Dabei ist im Einzelfall zu priifen, ob es sinnvoller ist, den
Ausgleich fiir die geplanten Bauflachen tiber mehrere
kleine Teilflachen an verschiedenen Orten des Gemeinde-
gebietes zu realisieren oder ob es sich empfiehlt, groRe
zusammenhangende Flachen naturnah zu entwickeln.
Auch eine Kooperation mit einer oder mehreren Nachbar-
gemeinden kann ein geeigneter Weg fir die Umsetzung
von Malnahmen sein, insbesondere wenn geeignete
Ausgleichsflachen im Gemeindegebiet knapp sind (inter-
kommunale Zusammenarbeit).

.. der Erholungsvorsorge

§ Ausgleichsflachen kdnnen zur &sthe-
§ tischen Bereicherung der Landschaft
i beitragen. In Verbindung mit Rad-
= 1 und Wanderwegen werten sie die Er-
holungslandschaft auf.

Auch auf Schutzgebietsflachen kann
eine Aufwertung mdglich und sinnvoll
1 sein. Mit Ausgleichsflachen lassen

4 sich auch einzelne Ziele der Pflege-

¥ und Entwicklungspléne fir Schutz-

4 gebiete oder der Gewasserpflege-
plane umsetzen.

Die Neuanlage einer Feldhecke kann
zusatzlich einen wichtigen Beitrag
zum Boden- und Erosionsschutz lei-
sten.

“ Bieten sich aufwertbare Flachen zwi-
¥ schen Siedlungsgebieten als Aus-
gleich an, kénnen diese zur dauerhaf-
ten Sicherung von Griinziigen und
ihrer wichtigen Funktionen beitragen.

Gewassernahe Ausgleichsflachen
kénnen neben ihrer Bedeutung fiir
den Natur- und Artenschutz eine
wichtige Funktion als Retentionsraum
bei Hochwasserereignissen besitzen.



oder wiederherstellen.

... der Erhaltung einer vielféltigen Kulturlandschaft

Durch Ausgleichsmafinahmen lasst
sich die Vielfalt der Kulturlandschaft
mit Hecken, Alleen, Hohlwegen oder
besonderen Flurformen verbessern
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Nicht standortgemafle Walder eignen
sich ebenfalls als Ausgleichsflachen.
Sie kénnen z.B. durch waldbauliche
MafRnahmen in naturnahe Walder mit
vielféltigem Arteninventar umgewan-
delt werden.

Empfohlene Darstellung im Erlauterungsbericht

Die Auswahl geeigneter Ausgleichsflachen sollte im
Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan dargestellt werden. Dies
kann beispielhaft etwa mit Hilfe der nachstehenden
tabellarischen Ubersicht fiir die einzelnen geplanten

Bauflachen geschehen.

Neben einer Bewertung des Bestands und einer vor-
laufigen Ermittlung des Eingriffsschwere a3t sich auch
der zu erwartende Kompensationsbedarf abschéatzen.

Geplante Nutzung:

Nummer im Plan:

Flurnummer(n):

Grof3e (in ha):

erwartete Grundflachenzahl (GRZ):
Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes:

Begriindung:

Erwarteter Kompensationsfaktor:
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha):
Empfohlenes Kompensationsmodell:

Empfehlung fiir die Kompensation:

Da aber erst die nachfolgende Bebauungsplanung und
die darin enthaltenen VermeidungsmafRnahmen darliber
entscheiden, welcher Faktor angemessen ist, lasst sich
zu diesem Zeitpunkt erst ein vorlaufiger Kompen-
sationsbedarf ermitteln.

Ferner sollten auch das empfohlene Kompensations-
modell, d.h. der voraussichtliche Ort des Ausgleiches
sowie die Entwicklungsziele der Ausgleichsmafl3nahmen,
dargestellt werden.

Gewerbe

8-Ortsteil A

294, 295, 296, 297

2,131

Uber 0,35 (Typ A, hoher Versiegelungsgrad)
Kategorie | (geringe Bedeutung)

Es handelt sich um intensiv genutzte Ackerflachen. Die Schutzgiter
Wasser und Kleinklima sind nicht betroffen. Die Feldflur ist
ausgeraumt und ohne Gehdlzbestand. Durch die angrenzende
Bebauung mit landwirtschaftlichen Betrieben ist von einer geringen
bis maRigen Belastung des Landschaftsbildes auszugehen.

0,3-0,5

0,6 bis 1,0 ha

Okokonto oder externe Ersatzfliche, weil der Gemeinde in Zukunft
nur wenige Erweiterungsmaoglichkeiten fur eine vertrégliche, gewerb-
liche Nutzung zur Verfiigung stehen und das Gebiet daher effektiv
genutzt werden sollte.

Extensivierung von Feuchtwiesen im Bereich der ehemaligen
Niedermoorstandorte (Entwicklungsziel: artenreiche Streuwiesen)
oder Umwandlung von Ackerflachen in der FluBaue und Aufforstung
(Entwicklungsziel: Auwald).

Abb. 6: Formblatt auf der Grundlage des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft fiir die Darstellung der erforderlichen

Kompensation im Flachennutzungs- bzw. Landschaftsplan.



8 Planungshilfen fir die Landschaftsplanung

Darstellung im Landschaftsplan

Geeignete Ausgleichsflachen werden auf der Ebene des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans etwa durch eine
Uberlagerung der Planzeichen firr die verschiedenen
Flachennutzungen mit dem Planzeichens ,,Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft* (8 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB) dargestellt.

Zu den dafir geeigneten Flachennutzungen gehdren
Wasserflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB), Flachen fir die
Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) und Wald (8 5
Abs. 2 Nr. 9b BauGB) sowie Griinflachen (85 Abs. 2
Nr.5 BauGB).

_'J.J.J_J.J.J_J.J.J.J.J.J.
H

Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
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Bei der Darstellung von Flachen fur Maf3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sollte der Landschaftsplan diejeni-
gen Raume darstellen, die sich bevorzugt fur einen ex-
ternen (d.h. raumlich getrennten) Ausgleich eignen und
sich damit auch fir den Aufbau eines gemeindlichen Oko-
kontos besonders anbieten.

Durch die Uberlagerte Darstellung wird einerseits die
Option einer weiter betriebenen Landnutzung offen
gehalten, andererseits aber die Eignung der Flachen zum
Ausgleich dokumentiert.

Der Gesetzgeber hat es weiterhin rechtlich erméglicht,
bereits auf der Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans eine Zuordnung von Eingriffsflachen zu
potentiellen Ausgleichsflachen vorzunehmen. Auf Grund
einer solchen Zuordnung auf der Flachennutzungs-
planebene ist allerdings dann auch eine entsprechende

4
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" Festgesetzte Aus-|
gleichsflachen fir

planerische Verknuipfung in der Bebauungsplanung herzu-
stellen (Entwicklungsgebot, § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

In der Praxis ist eine direkte Zuordnung von Eingriffs- und
Ausgleichsflachen auf der Ebene des Flachennutzungs-
plans nur bei sicherer und zeitnaher Umsetzung sinnvoll
(beispielsweise bei Anderungen im Parallelverfahren), da
die Zuordnung eine andere Kombination bei der Be-
bauungsplanung ausschlief3t. Dies ist mdglicherweise
dann ungunstig, wenn die Realisierung der geplanten
Bauflachen anders ablauft als dies bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes erwartet wurde.

Es empfiehlt sich, alle bereits in Anspruch genommenen
Ausgleichsflachen — auch durch Projekte auBerhalb der
Bauleitplanung, z.B. fiir Verkehrsanlagen oder Kiesabbau
- gesondert zu kennzeichnen. Damit wird vermieden,
dass diese durch Projekte Uberplant oder wieder als
mogliche Ausgleichsraume diskutiert werden. Die fest-
gesetzten bzw. anderweitig rechtlich gebundenen
Ausgleichflachen sind dem Bayerischen Landesamt fur
Umweltschutz (LfU) zu melden und werden in ein
bayernweites Okoflachenkataster aufgenommen. Fiir die
gemeldeten Flachen nach Art. 6b Abs. 7 Bay-NatSchG
empfiehlt sich folgende Darstellung.

Festgesetzte bzw. anderweitig
rechtlich gebundene Ausgleichs-
flachen
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Durch Buchstaben oder Ziffern kann zusétzlich noch
auf das zugehdrige Projekt hingewiesen werden (z.B.
,.BPI-12* fir eine Ausgleichsflache fir Bebauungsplan
Nr. 12 oder ,,VP-St* fiir Ausgleichsflache zu einem
Verkehrsprojekt/Stral3e).

(A
Geeignete Raume
'flir den Ausgleich

-
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Abb. 7: Der Planausschnitt aus Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan zeigt Raume fiir den Ausgleich und bereits in Anspruch
genommene Ausgleichsflachen, die es erlauben, einen Biotopverbund herzustellen.



Planungsgrundlagen und Literaturhinweise

A Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997, gedndert durch Gesetz vom 27. Juli 2001

BauGB § la:

(1) ,,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen.

(2) In der Abwégung nach 8§ 1 Abs. 6 sind auch zu beriick-
sichtigen
1. Die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen

Planen, insbesondere des Wasser- , Abfall- und
Immissionsschutzrechtes,

2. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)

3. Die Bewertung der ermittelten und beschriebenen
Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt ent-
sprechend dem Planungsstand (Umweltvertraglich-
keitsprifung), soweit im Bebauungsplanverfahren die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von bestimmten
Vorhaben im Sinne der Anlage zu § 3 des Gesetzes
Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet
werden soll, und

4. Die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes; soweit diese erheblich
beeintrachtigt werden kénnen, sind die Vorschriften
des Bundesnaturschutzgesetzes iber die Zuléssigkeit
oder Durchfuhrung von derartigen Eingriffen sowie
die Einholung der Stellungnahme der Kommission
anzuwenden (Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie).

(3) Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft erfolgt durch geeignete Darstellungen nach
§ 5 als Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen nach
§ 9 als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit
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dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Dar-
stellungen und Festsetzungen nach Satz 1 auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von
Darstellungen und Festsetzungen nach Satz 1 oder 2 kbnnen
auch vertragliche Vereinbarungen geman § 11 oder sonstige
geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren.”

BauBG § 5 Absatz 2a:

,Flachen zum Ausgleich im Sinne des §la Abs. 3 im Geltungs-
bereich des Flachennutzungsplans kdnnen den Flachen,

auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
ganz oder teilweise zugeordnet werden.

Bayerisches Naturschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1998, geandert durch
Gesetz vom 27. Dezember 1999

BayNatSchG Artikel 3 Absatz 4 Ziffer 2:

,»Soweit erforderlich, sind* (im Landschafts- und Griinord-

nungsplan) ,,darzustellen oder festzusetzen (...):

2. der angestrebte Zustand von Natur und Landschaft und

die zu seiner Erreichung erforderlichen Malnahmen, ins-

besondere

a) die allgemeinen Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaR-
nahmen,

b) die MalRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum
Ersatz der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft,

c¢) die MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung bestimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur im Sinn der Abschnitte Ill und Illa

d) die MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege wildwachsen-
der Pflanzen und wildlebender Tiere sowie die MaRnahmen
zum Verbund ihrer Lebensraume, (...)*

B Informationsmaterial

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN (HRsG.) (1999): Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
Leitfaden, Erlauterung und Anwendungsbeispiele auf CD.
Muinchen

BAYERISCHER GEMEINDETAG, BAYERISCHE ARCHITEKTENKAMMER

(HrsG.) (1999): DenkanstdRe fur die kommunale Bauleit-
planung. Minchen

BAYERISCHER GEMEINDETAG UND BAYERISCHER STADTETAG
(HrsG.) (2000): Handlungsempfehlungen fiir ein Okokonto.
Minchen

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES
INNERN (2001): Planungshilfen fur die Bauleitplanung.
Munchen

C  Weiterfuhrende Literatur (Auswabhl)

Busskg, S. (1999): Baurecht in der Praxis. Miinchen
Bussk, S. DIRNBERGER, F. PROBSTL, U., ScHmip, W. (2001):
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung mit Erlauterungen zum Okokonto. Rehm
Verlagsgruppe, Miinchen

DEUTSCHE BUNDESREGIERUNG (1997): Gesetz zur Anderung
des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts
der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 —
BauROG), in Bundesgesetzblatt 1997, Teil 1 Nr. 59
FACHKOMMISION ,,STADTEBAU®* DER ARGEBAU (1997):
Mustereinfiihrungserla® zum Bau- und Raumordnungs-

gesetz 1998 (BauROG) — Vorschriften mit Bezug zum allge-
meinen Stadtebaurecht. Berlin

KOPPEL, J., FEICKERT, U., SPANDAU, L., STRARER, H. (1998):
Praxis in der Eingriffsregelung. Schadenersatz an Natur
und Landschaft? Ulmer Verlag, Stuttgart

MITSCHANG, S. (1997): Die planexterne Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft. AnstoR fir ein trag-
fahiges kommunales Flachenmanagement. Naturschutz
und Landschaftsplanung 29 (9), 273-281.

PorTz, N. (1998): Baurecht fur die kommunale Praxis:
Grundzuge des gesamten 6ffentlichen und privaten
Baurechts. Berlin
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Schritt 1:

Vertragliche Siedlungsstandorte und gemeindeweites 6kologisches Gesamtkonzept

Die Bestandsaufnahme stellt Auswertungen der Daten

verschiedener Fachbehérden und durch eigene

Erhebungen die fur die Prifung moglicher Siedlungs-

standorte, auch unter Beriicksichtigung des voraussicht-

lichen Bedarfs, wichtigen Informationen zusammen.

Dazu gehdren neben dem 6kologischen Potential auch

das Landschaftsbild und bestehende Belastungen.

Zu berucksichtigen sind zum Beispiel Daten

— zum Biotop- und Artenschutz sowie zum Biotopverbund,

— zur Bedeutung einzelner Flachen fur das Landschafts-
und Ortsbild,

— zur Grundwasserbeeinflussung, zu Wasserschutzge-
bieten und zu evtl. hochwassergefahrdeten Bereichen,

— zu den landwirtschaftlichen Erzeugungsbedingungen
und abbauwurdigen Bodenschétzen,

— zur Kaltluftbildung und Frischluftzufuhr,

— zur Erholungseignung und Versorgung mit Grinflachen
und

— zur Immissionsbelastung oder Altlasten.

Hinzu kommen stadtebauliche Kriterien, zum Beispiel
Fragen der ErschlieBung, der raumlichen Zuordnung oder
einer empfehlenswerten Nutzungsart. Auch fortschrei-
bungsbedirftige Landschaftspléane enthalten verwertbare
Grundlagendaten, wie etwa zur Empfindlichkeit 6kologi-
scher Raumeinheiten oder zu abiotischen Schutzgutern
wie dem Klima.

Schritt 2:
Bedarf an Bauflachen und Verfligbarkeit

Fur die Standorte, die in den Flachennutzungsplan
aufgenommen werden sollen, prift die Gemeinde die
voraussichtliche Verfugbarkeit. Parallel wird der Bedarf an
neu ausgewiesenen Bauflachen fiir Wohnen und Ge-
werbe z.B. in Zusammenarbeit von Gemeinde und Fléachen-
nutzungsplaner ermittelt. Diese beiden Arbeitsschritte
ergeben Anzahl und Abgrenzung der bei der Ermittlung

des Ausgleichsbedarfs zu beriicksichtigenden Bauflachen.

Schritt 3:
Ermittlung eines tberschlagigen Ausgleichsbedarfs

Fur die Flachen, fir die eine Bebauung vorgesehen ist,
kann nun mit Hilfe der Matrix im Leitfaden und den
Ergebnissen der Bestandsaufnahme der Ausgleichs-
bedarf fur die Bauflachen lberschlagig ermittelt werden
(vgl. dazu Abb. 4 und Abb. 6 der Planungshilfe).

Schritt 4:

Auf dieser Stufe werden die Bereiche zusammengestellt,
in denen eine Siedlungsentwicklung gewiinscht oder

(ob positiv oder negativ) diskutiert wird. Die Liste dieser
Standorte ist gegebenenfalls aus planerischer Sicht zu
erweitern. Dabei sollten, auch Uber den aktuellen Bedarf
hinaus, auch gréf3ere Flachen und weniger geeignete
Standorte in die Prifung mit einbezogen werden. Auf
diese Weise erhélt die Gemeinde tiber die aktuellen Uber-
legungen hinaus Hilfestellungen fir eine vertragliche
Siedlungsentwicklung.

Dieser erste Schritt ist deshalb besonders wichtig, weil
dadurch die Weichen fiir eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung gestellt und Belastungen durch ungunstige
Standorte vermieden werden. Potentiell geeignete
Standorte sind vor allem Standorte der Kategorie | (vgl.
Abb. 3 und Liste 1la im Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft*). Die richtige, vertragliche
Standortwabhl lohnt sich im Hinblick auf die Eingriffs-
regelung, weil so spater ein geringer Ausgleichsbedarf
entsteht.

Schritt 1 soll im Ergebnis zeigen, wo aus naturschutzfach-
licher Sicht potentiell geeignete, eingeschrénkt geeignete
und ungeeignete Standorte liegen.

Fuhren die ersten beiden Schritte nicht zu dem ge-
wunschten Ergebnis, weil z.B. die als vertréglich einge-
stuften Standorte nicht fur eine bauliche Entwicklung
zur Verfligung stehen, kann eine Veranstaltung zur
Birgerinformation oder ein Runder Tisch mit Grund-
stiicksbesitzern und Fachbehorden weiterhelfen.

Aus diesen Ergebnissen l&sst sich auch der Gesamtbe-
darf an Ausgleichsflachen fir den Zeitraum abschatzen,
der dem Flachennutzungsplan zugrunde gelegt wird.

Auswahl geeigneter Bereiche und MalRnhahmen fur den Ausgleich

Der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs folgt die Auswahl
der fir den Ausgleich grundsatzlich geeigneten Raume
im Planungsgebiet. Die Bestandsaufnahme in Verbindung
mit den Leitbildern aus dem Arten- und Biotopschutz-
programm und die Entwicklung eines Biotopverbund-
systems liefern erste Ansétze fur ein gemeindeweites
Ausgleichskonzept. Hierfiir missen gréRere Raume

betrachtet werden (siehe Schritt 6). Weitere dabei mit
einzubeziehende Aspekte sind der voraussichtliche
Nutzungswandel (z.B. in der Landwirtschaft, Konver-
sionsflachen etc.), Altlastenflachen oder die Erholungs-
nutzung.

Darlber hinaus mussen aktuelle Planungen (z.B. Stra3en-
bauvorhaben, Gewasserrenaturierungen oder die



Ausweisung bzw. Anderung von Wasserschutzgebieten)
Beriicksichtigung finden.

Fir die geeigneten Ausgleichsraume sind bereits auf
dieser Ebene Entwicklungskonzepte und Empfehlungen
fur die notwendigen Verbesserungsmaflnahmen (z.B.
Pflanzung, Pflege, Sukzession, Wiedervernassung) vorzu-
schlagen.

Bei der Auswahl geeigneter Ausgleichsraume ist darauf
zu achten, dass die darin liegenden Flachen naturschutz-
fachlich aufgewertet werden kénnen. Das bedeutet in
einfachen Fallen z.B. die Umwandlung von intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Flachen in Wald oder die
Anlage eines Feuchtbiotopes. In der Praxis sind solch ein
fach gelagerte Félle vielfach nicht gegeben. Meist steht
die Aufwertung von charakteristischen Biotopen der
Kulturlandschaft im Interesse von Naturschutz und
Kommune. Daher erfordert dieser Schritt ein differenzier-
tes Fachwissen im Bereich der 6kologischen Bewertung
unterschiedlicher Biotoptypen und bei der Entwicklung
naturschutzfachlicher Ma3nahmen bzw. Pflegekonzepte.
Der Leitfaden zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in Bayern enthélt im Anhang Listen,

die eine Hilfestellung bei dieser Aufgabe bieten. Mit ihrer
Hilfe lasst sich abschétzen, ob eine Feuchtwiese durch
Ausmagerung in eine Streuwiese oder ein Wald mit
standortfremden Gehdlzen in einen naturnahen, standort-
gerechten Wald umgewandelt und damit aufgewertet
werden kann.

Die Entwicklung geeigneter MaRnahmen ist eine an-
spruchsvolle Aufgabe, da auch geschitzte Lebensraume
oder Flachen in Schutzgebieten noch Uber ein mdgliches
Aufwertungspotential verfugen kénnen.

Schritt 5:
Auswahl geeigneter Modelle fiir den Ausgleich

Liegen uberschlagige Angaben Uber den Ausgleichs-
bedarf und die potentiell geeigneten Bereiche bzw.
Einzelflachen vor, dann sollten die geplanten Bauflachen
noch einmal im Detail betrachtet werden. Bereits auf der
Ebene des Landschaftsplans kénnen durch die gute
Datengrundlage Hinweise fir die empfohlene Art des
Ausgleiches gegeben werden. Dies sollte vor dem
Hintergrund der im Baugesetzbuch aufgezeigten unter-
schiedlichen Mdglichkeiten erfolgen, wie z. B. dem
Ausgleich im Gebiet oder extern durch eine gesonderte

Schritt 6:
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Eine geeignete Ausgleichsflache muss neben der Auf-

wertbarkeit folgende Kriterien erfillen:

— auf den Flachen durfen keine Eingriffe geplant sein,

— das Grundstuck darf nicht bereits als Ausgleichsflache
dienen,

— fur Erwerb oder MalRnahmen dirfen keine staatlichen
Fordergelder in Anspruch genommen werden; ggf. sind
diese zurtick zu erstatten,

— die Verfligbarkeit der Flache sollte absehbar und hinrei-
chend sicher gewébhrleistet sein.

Nach Schritt 4 liegen damit Raume fest, die sich fiir einen
Ausgleich eignen.

Nachdem mit der Auswahl von Ausgleichsflachen auch
Einfluss auf die Landnutzung genommen wird und sich
nach der Herstellung auch spater Fragen der Landschafts-
pflege (Erhaltungspflege) stellen, kann es sinnvoll sein, in
die Diskussion geeigneter Flachen neben den Unteren
Naturschutzbehorden und Grundstiicksbesitzern auch
Vertreter der Landschaftspflege und Naturschutzver-
bande, ortlicher Agendagruppen oder der Land- und
Forstwirtschaft mit einzubeziehen. Dies gilt auch fir die
maogliche Betrachtung von Ausgleichsflachen in einer
Nachbargemeinde. Hier ist ebenfalls bereits auf der
Ebene der Landschaftsplanung eine interkommunale
Abstimmung anzustreben. Eine friihzeitige Darstellung
und Veroéffentlichung von Ausgleichsrdumen oder einzel-
nen Flachen kann jedoch auch zu héheren Kosten beim
Erwerb fuhren. Hier ist im Einzelfall zu entscheiden.

Flache bzw. das Okokonto. Damit wird eine weitere wich-
tige Vorarbeit zur Entlastung der Bebauungsplanung ge-
leistet.

Die geeigneten Modelle fur den Ausgleich werden im
Erduterungsbericht ausgefihrt (vgl. Abb 6). Nur in selte-
nen Fallen, wie etwa bei einer breiten Ortsrandein-
grunung, kann dies auch durch Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan ergénzt werden.

Darstellung und Beschreibung des Ausgleichs im Landschaftsplan

AbschlieBend werden die erarbeiteten Inhalte in Plan und
Erlauterungsbericht dargestellt. Bei der Darstellung von
Ausgleichsrdumen im Plan sollten unabhéngig von der
aktuellen Verfiigbarkeit die Bereiche mit potentiellen
Ausgleichsflachen so grol3 abgegrenzt werden, dass die
Gemeinde bei den Grundstiicksverhandlungen nicht auf
einige wenige Flachen beschrankt ist. Der Umfang der
dargestellten Raume fiir den Ausgleich sollte daher den
Uiberschlagig ermittelten Bedarf deutlich Gberschreiten.
Insbesondere durch Beschreibung im Erlauterungs-
bericht sollten dariiber hinaus auch die vorgesehenen
Ausgleichsfunktionen und Entwicklungsziele hervorgeho-
ben werden.

In der Praxis hat sich hierfur folgende Vorgehensweise
bewdhrt: So sollte der Landschaftsplan auf der Grundlage
der erhobenen Potentiale eine Beschreibung der Aus-
gleichsraume enthalten, die deren geplante Bedeutung
fur den Naturhaushalt herausstellt. Aul3erdem sollte er
die Entwicklungsziele und die hierfur notwendigen
MaRnahmen im Uberblick benennen. Dariiber hinaus wird
fur die geplanten Bauflachen eine kurze zusammenfas-
sende Abarbeitung in tabellarischer Form empfohlen (vgl.
Abb. 6). Hier sind wichtige Informationen fur die An-
wendung des Leitfadens bereits enthalten und bereiten
dessen spétere Anwendung beim Bebauungsplan vor.
Die hier eingetragenen Analysen kénnen auch in die
Begriindung im Bebauungsplan aufgenommen werden.
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